PRIMARIA MUNICIPIULUI
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B-dul Basarabilor. nr. 99. Curtea de Arges, Romania
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Nr.671/13.01.2025
Data publicarii la sediu si pe pagina de internet: 13.01.2025

ANUNT

In temeiul art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, si al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaboarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul,
aprobat prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului, cu respectarea legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, Primaria Municipiului Curtea de Arges supune dezbaterii publice
Proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru pentru STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE pentru suprafata de 4201,00mp in vederea realizarii
investitiei “ CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE S|
IMPREJMUIRE TEREN” generat de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, Str.
Albina, punct ,Coporoaie’, teren majoritar intravilan, in suprafata totala 4564,00mp.

Proiectul poate fi consultat pe site-ul institutiei la  adresa:
www.primariacurteadearges.ro si la sediul institutiei, Directia Arhitect Sef, camera 28/29.

Persoanele interesate, asociatiile de afaceri, alte entitati, pot trimite in scris
propuneri sau sugestii cu privire la proiectul sus-mentionat, la sediul Primariei Municipiului
Curtea de Arges-Biroul Registratura sau in format electronic pe adresa de e-mail a
institutiei primariacurteadearges@yahoo.com pana la data 28.01.2025, ora 16,30.

Dezbaterea publica pentru faza curenta, propuneri finale si aprobare, va avea
loc in data 03.02.2025, ora 13,30, la sediul Primariei Municipiului Curtea de Arges-
Sala Mare (Sala Consiliul Local), documentatia ramanand in dezbatere publica timp de
45 de zile calendaristice.

Primar
Ing. PANTIIRFSCLI CONSTANTIN
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JUDETUL ARGES Avizat
MUNICIPIUL CURTEA DE ARGES Secretar general al municipiului
CONSILIUL LOCAL Teahel_-Tanina Zarinin
Nr.1/13.01.2025

HOTARARE nr. /2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism aferent pentru stabilire
reglementiri urbanistice pentru suprafata de 4201,00mp, din suprafata totali a imobilului de 4564,00mp in
vederea realizirii investitiei ,CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE $1
IMPREJMUIRE TEREN?” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Albina,
punct ,,Coporoaie”, Nr. Cad./Nr. CF 89327
-proiect-

Consiliul Local al Municipiului Curtea de Arges, judetul Arges, intrunit in sedinta ....

Aviénd in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 638/13.01.2025;

-Raportul de specialitate nr. 640/13.01.2025;

-Punctul de vedere tehnic al Arhitectului Sef nr. 464/09.01.2025;

-Avizul Arhitectului Sef nr. 14/35228/30.12.2024;

-Raportul informarii si consultarii publicului nr. 30180/17.10.2024;

-Prevederile art. 27" alin. (1) lit. ¢), art. 47, art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si
completarile ulterioare;

-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicat;

-Avizul Comisiei de urbanism, amenajare a teritoriului si protectia mediului;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. 3 lit. e si art. 196, alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent pentru stabilire
reglementari urbanistice pentru suprafata de 4201,00mp, din suprafata totald a imobilului 4564,00mp in vederea
realizarii investitiei ,, CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE §I IMPREJMUIRE
TEREN” pentru imobilul situat in Judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, Str. Albina, punct , .Coporoaie”, Nr.
Cad./Nr. CF 89327, conform proiectului prezentat in Anexa ce face parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 2. Asigurarea cailor de acces, a dotérilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice necesare
construirii si ulterior utilizirii constructiilor, se face pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Se aprobi perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pe o durati de 36 luni de la data intrérii in vigoare a prezentei hotérari.

Initiator
Primar
Cponetantin Pantiresen

Curtea de Arges — ... .............ccco... 2025



PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 30180/ 17.10.2024

Data publicarii 18.10.2024 Aprobat,
PRIMAR

Ing. Constantin PANTURESCU., .

—

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
P.U.ZSIR.L.U
“CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE SI
IMPREJMUIRE TEREN”
Str. Albina, Pct. « Coporoaie », Cad/Nr. CF 89327

in conformitate cu art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i
de urbanism’, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
, CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE S| IMPREJMUIRE
TEREN" pentru imobilul sitiat majoritar in intravilanul, partial in extravilanul municipiului
Curtea de Arges, Str. Albina, Pct. «Coporoaie», Cad/Nr. CF 89327, Judetul Arges au
fost parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului atat de catre
initiatorul proiectului cat si de catre Directia Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism si
Amenajarea teritoriului in colaborare cu Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul
fundamentarii deciziei Consiliului Local Curtea de Arges, structuri de specialitate ce
asigura elaborarea Raportului consultarii si informarii publicului referitor la opiniile
colectate, raspunsurile formulate si argumentarea lor.

|. Date generale:

a) Obiectiv: elaborarea Planului Urbanistic Zonal cu maodificarii profilului functional
al imobilului (portiunea intravilana) si stabilirii reglementarilor aferente zonei 1S-Institutii
si Servicii, subzonei ISt, cu caracter predominant administrativ si comerical Turism,
inclusiv cai de acces si functiuni complementare, vederea realizarii investitiei (fara
introducere rest proprietate in intravilan 363mp);

b) Amplasament:imobilul reglementat are o suprafata totala de 4564,00mp,
terenuri majoritar intravilan, partial extravilan (363mp livada), pe Str. Albina, in zona
exclusiv rezidentiala, pentru locuire individuala de mica inaltime, cu acces din Str.
Albina, in zona de Vest a municipiului , in/adicent UTR 4-ZONA LOCUINTE VALEA
IASULUI. Zona este caracterizata de reglementare aferenta locuirii individuale de mica
inaltime,inclusiv cu caracter rural, cu posibilitati de indesire cu locuinte de medie inaltime
de tip urban ,cu insertii ocazionale de functiune pentru servicii, echipare tehnico-



edilitara, gospodarie comunala, terenul fiind proprietate privata a beneficiarilor
identificati in Cartea Funciara nr. 89327 Curtea de Arges; .
c) Initiator documentatie: ALBINA-DUMITRU GEORGEL si ALBINA-DUMITRU

REVEICA;

d) Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str. Viisoarei nr. 6A,
Bucuresti, Sector 1;

e) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului:

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea _
Primariei Municipiului Curtea de Arges : Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescu —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii cu Publicul, telefon 0248.721.033, interior
125 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Blvd.
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com.

Persoana responsabila din partea proiectantului/initiatorului cu informarea si
consultarea publicului- Arh. Mircea radu N. Savu, S.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str.
Viisoarei nr. 6A, Bucuresti, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii documentatiei:

Certificat de Urbanism nr. 57/28.03.2024 eliberat de Primaria Mun. Curtea de
Arges;

Avizul de Oportunitate nr. 15/18006/30.07.2024;

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare si consultare
a publicului nr. 17958/08.07.2024 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE,
RESTAURANT, FOISOARE SI IMPREJMUIRE TEREN” Str. Albina, Pct. « Coporoaie »,
Cad/Nr. CF 89327, iar in cuprinsul acestuia a fost prevazuta parcurgerea etapelor
reglementate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a
P.U.Z in perioada 10.07.2024-29.07.2024 (prelungit fata de perioada propusa
10.07.2024-26.07.2024).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 10.07.2024) Anuntul nr. 19023/10.07.2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru “CONSTRUIRE CASUTE DE
CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE SI IMPREJMUIRE TEREN” insotit de panoul de
informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice conform continut cadru panou
aferent Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. acestea putand fi
consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada
indicata;

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Albina, panoul de informare specific.

-Au fost transmise doua anunturi in presa, respectiv Interes Argesean in data de
15.07 2024 si in data de 10.07.2024.



Publicul a fost invitat s& transmita observatii $i propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE,
RESTAURANT, FOISOARE S| IMPREJMUIRE TEREN “, in municipiul Curtea de Arges,
Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 10.07.2024-26.07.2024

rin:
J - scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

Au fost notificati proprietarii vecini cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei, fiind transmis anuntul Nr. 19023/10.07.2024 prin posta in data
11.07.2024.

in perioada mentionata au-fest/nu au fost inregistrate observatii si propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La finalizarea etapei |, la data de 30.07.2024, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei | cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z nr. 21099
/ 30.07.2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 30.07.2024 prin:

_afisare la sediul institutiei conform PV 21146/30.07.2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propunerilor
preliminare a P.U.Z in perioada 02.08.2024-11.09.2024 (prelungita ca urmare a
returnarii unor trimiteri postale si in vedera identificarii prorpietarilor reali ai unui imobil
din vecinatate).

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primariei-avizier (Str. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutiei, sectiunea Cetateni, subsectiunea Informare Documentatii de
Urbanism (publicat in data de 02.08.2024) anuntul nr. 21513/02.08.2024 privind
propunerile preliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
“CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE S| IMPREJMUIRE
TEREN” insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutiei propuse si datele specifice
conform continut cadru panou aferent Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, acestea putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd.
Basarabilor Nr. 99 in perioada indicata;

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ “CONSTRUIRE
CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE SI IMPREJMUIRE TEREN",
respectiv 4 publicari in cotidianul Interes Argesean in data de 06.08 2024 si in data de
12.08.2024, respectiv in Actualitatea Argeseana in data 02.08.2024 S| 08.08.2024;
Pentru proprietarii numiti in documentatia cadastrala ca vecini, Purcareanu Eugen,
Purcareanu Maria si Tuta Silviu, dar neidentificati ca avand proprietati in municipiu, ori
ca existand in evidentele institutiei, a fost realizata informarea prin intermediul unui
anunt cu nominalizarea acestora in presa locala in data 02.08.2024 si 08.08.2024 in
cotidianul Actualitatea Argeseana.

- Au fost notificati proprietarii vecini cu privire la propunerile preliminare ale
documentatiei in data de 02.08.2024 fiind transmise 4 adrese, (2 catre aceeiasi
proprietari identificati avand doua adrese de corespondenta), continand inclusiv data
dezbaterii publice, cu confirmare de primire catre vecinii directi ai imobilului, primirea
anuntului fiind confirmata in data 07.08.2024, una returnata cu mentiunea “destinatar
decedat” si doua returnate cu mentiunea “destinatar mutat”.



Au fost notificati urmatorii:

Nr.
crt
1.

Numele si Prenumele

| Oprea
Oprea

Adresa

Observatii

- ARSI,

Confirmata in data 07.08.2024
de catre destinatar; Nu au fost
inregistrate obiectiuni/observatii

Diaconu Ana-most;

Diaconu [l

Pentru adresa din Str. Groape
B s comuna I
returnata cu mentiunea
“destinatar decedat”; pentru
adresa Bd. Basarabilor
returnata cu
mentiunea “destinatar mutat”;
Urmare a consultarii la sediu a
documentatiei de catre Diaconu
. a fost identificat si cel de-al
doilea mostenitor al Diaconu
Ana, respectiv Diaconu Puiu,
adresa

si notificat prin
adresa nr. 23834/28.08.2024,
confirmata in data 02.09.2024

Purcareanu Eugen si
| Purcareanu Maria

Popescu si
Poiescu

adresa si
contribuabil

neidentificat

Anunturi presa locala in data
02.08.2024 si 08.08.2024 in
cotidianul Actualitatea
Argeseana

Returnata cu mentiunea
“destinatar mutat”; a fost
solicitata prin adresa catre
SPCLEP Curtea de Arges nr.
22895/19.08.2024 adresa
actualizata de domiciliu, aceasta
fiind comunicata prin adresa nr.
57230/21.08.2024 inregistrata la
institutie cu nr.
23822/28.08.2024, destinatarii
fiind notificati a doua oara prin
adresa nr. 23830/28.08.2024
trimisa la aceeasi data, returnata
in data 11.09.2024 avand
termenul de pastrare expirat, ca
urmare a neridicarii acesteia,
ulterior avizarii si reavizarii.

Tuta Silviu

adresa si
contribuabil
neidentificat

Anunturi presa locala in data
02.08.2024 si 08.08.2024 in
cotidianul Actualitatea
Argeseana

-A fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Albina, panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zonal , CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE,




RESTAURANT, FOISOARE S| IMPREJMUIRE TEREN *, in municipiul Curtea de Arges,
Bd. Basarabilor Nr. 99, municipiul Curtea de Arges, in perioada 02.08.2024-
19.08.2024(perioada planificata pentru informare) prin:

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicata);

- comentarii la: adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail.com;

- scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de trimitere in perioada indicata).

In perioada specificata a fost inregistrata cu nr. 23277/22.08.2024 o adresa, din
partea Diaconu i ce nu contine obiectiuni, ci doar observatia de a se respecta in
continuare “legislatia in vigoare”.

La dezbaterea publica organizata in data 14.08.2024 nu s-a prezentat nicio
persoana afectata ori potential interesata, fiind incheiat Procesul verbal nr.
22600/14.08.2024. Mentionam ca in adresele ulterioare de informare s-a facut
mentiunea ca, in situatia in care se Doreste organizarea unei noi dezbateri publice, este
necesara formularea unei atare optiuni in termen de 5 zile de la primirea acesteia.

La finalizarea etapei |l, la data de 20.09.2024, s-a intocmit rezultatul informarii si
consultarii publicului aferent etapei Il cu privire |a propunerile preliminare a P.U.Z ,
CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE S| IMPREJMUIRE
TEREN" nr. 26459 / 20.09.2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de
20.09.2024 prin:

-publicare pe pagina de Internet a institutiei primaricurteadearges.ro sectiunea
Cetateni, subsectiunea Informare documentatii de urbanism, si afisare la sediu conform
PV 26460/20.09.2024,

Etapa Ill — Implicarea publicului in etapa propunerii finale care include toate observatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiei.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:
Aceast3 etap3 se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata (r1) si a
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se va anunta perioada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
propuneri asupra propunerilor de hotarare pentru aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind insotit de documentatia aferenta, inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
precum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta fazei
propunerilor finale si de aprobare.

Etapa IV — Implicarea publicului in etapa de monitorizare a implementarii documentatiei
de urbanism P.U.Z.
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul:

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu maodificirile si completarile ulterioare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare, plansa de
reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau



revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”, care fundamenteaza
decizia Consiliului local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingerea
documentatiei de urbanism propuse, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general. In vederea fundamentarii tehnice a
deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Raportul va fi afigat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa: www.primariacurteadearges.ro, sectiunea Cetateni, subsectiunea
Informare documentatii de urbanism, cu respectarea masurilor aplicabile pentru
protectia datelor cu caracter personal.

CT/ SEF
ARH. ALEXANDRA LAZARESCU
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CURTEA DE ARGE

Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 638 / 13.01.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privi

aferent pentru stabilire reg
imobilului de 4564,00mp

Avand in vedere cererea adresata de ALBINA Dumitru Georgel, in
n data 30.12.2024, privind aprobarea docume
| de Urbanism aferent, spre aprobare
| constituie prevederile art. 47" si art. 56 alin. (4), alin. (6), alin.

Curtea de Arges cu nr. 37500 i
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentu

Temeiul legal al proiectului de hotarare i
(7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de a

Informarea si consultarea publicului pentru documentat

de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului info

pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 30180/ 17.10.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism afe

vederea construirii, suprafata de 4201,00mp situata in intravilan conform do
topografica vizata OCPI, aferenta imobilului, in vederea modificarii profilului
reglementata conform zonei L-locuire, subzona locuire de mica inaltime, si

urbanistice aferente Zonei IS-Institutii si servicii, subzonei pentru servicii cu
si comercial precum si turism, functiune complementara a zonei, cu mentin

suprafata de 363mp a imobilului, pentru care se vor aplica in continuare reg
extravilane. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea
avand categoria de folosinta livada. Imobilul studiat este situat majori

Municipiului Curtea de Arges, in zona de est a acestuia, cu urmatoarele veg
Cad./Nr. CF 80731 Str. Albina din care se realizeaza accesul la imobil; Prop
1

Cad./Nr. CF 81342 si 88435; proprietate privata persoana fizica; Vest: prop
proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 84274: Est: Proprietate privata Nr. Cad./
documentatie: Sud:proprietate privata; teren extravilan.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
urbanistice pentru suprafata de 4201,00mp in vederea realizarii investitiei "
CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE SI IMPREJMUIRE TEREN', Str. Alb
Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care in

Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul
este insotjt de Punctul de vedere nr. 464 /09.01 2025 al Directiei Arhitect-§
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Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, sta avizat favorabil prin Avizul
tehnic nr. 14/ 35228/ 31.12.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Contisia de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ).

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

Competenta dezbaterii i adoptérii proiectului de hotarare apartine Cqnsiliului Local al municipiului
Curtea de Arges in temeiul dispozitiilor art.129, alin. (2), litc), alin.(6), litc), al n.(14), precum si art.139,
coroborat cu art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Ing. CONSTANTIN EANTUR,ESCU _




ety

CURTEA DE ARGE

Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

NR. 640 / 13.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

|a proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal $i a RS
aferent pentru stabilire reglementari urbanistice pentru suprafata de 420

imobilului de 4564,00mp in vederea realizarii investitiei ,CONSTRU

RESTAURANT, FOISOARE SI IMPREJMUIRE TEREN" pentru imobilul s
Curtea de Arges, Str. Albina, punct ,Coporoaie”, Nr. Cad

Avand in vedere cererea adresata de ALBINA Dumitru Georgel, in

Curtea de Arges cu nr. 37500 in data 30.12.2024, privind aprobarea docum

B-dul Basarabilor. nr. 9. Curtea de Arges, Roman

PRIMARIA MUNICIPIULUI

il

bgulamentului local de urbanism
1,00mp, din suprafata totala a
RE CASUTE DE CAZARE,

tuat in Judetul Arges, municipiul
JINr. CF 89327

registrata la Primaria Municipiului
ntatiei de urbanism, se inainteaza

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul de Urbanism aferent, spre aprobare.
Informarea si consultarea publicului pentru documentatia Plan Urbahistic Zonal si Regulamentul Local
de Urbanism aferent a fost realizata, si ulterior a fost intocmit Raportului infgrmaril si consultarii publicului

pentru Planul Urbanistic Zonal, inregistrat sub nr. 30180/ 17.10.2024.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism afgrent se se reglementeaza, in
vederea construirii, suprafata de 4201,00mp situata in intravilan conform do umentatie cadastrala si ridicare
topografica vizata OCPI, aferenta imobilului, in vederea modificarii profilului functional al acesteia, in prezent
reglementata conform zonei L-locuire, subzona locuire de mica inaltime, si gtabilirea reglementarilor
urbanistice aferente Zonei IS-Institutii si servicii, subzonei pentru servicii cu caracter predominant administrativ
si comercial precum si turism, functiune complementara a zonei, cu mentingrea in extravilan a restului de
suprafata de 363mp a imobilului, pentru care se vor aplica in continuare reg ementarile specifice terenurilor
extravilane. Parcela care face obiectul P.U.Z. este inscrisa in Cartea Funcigra Curtea de Arges cu nr. 89327,
avand categoria de folosinta livada. Imobilul studiat este situat majoritar in i travilanul, partial in extravilanul

Municipiului Curtea de Arges, in zona de est a acestuia, cu urmatoarele veq
Cad./Nr. CF 80731 Str. Albina din care se realizeaza accesul la imobil; Prog

Cad./Nr. CF 81342 si 88435; proprietate privata persoana fizica; Vest: prop
proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 84274; Est: Proprietate privata Nr. Cad.
documentatie; Sud:proprietate privata; teren extravilan.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent

urbanistice pentru suprafata de 4201,00mp in vederea realizarii investitiei "

CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE SI IMPREJMUIRE TEREN', Str. Al

Arges, judetul Arges, mentionate mai sus, sunt prezentate in anexa care in
Avand in vedere prevederile art.12 din Ordinul 2701/2010 Raportul

este insotjt de Punctul de vedere nr. 464 / 09.01.2025 al Directiei Arhitect-§

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010, cu
ulterioare, pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publ
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, consultarea

inatati: Nord: Domeniu public Nr.

rietate privata persoana fizica Nr.
ietate privata persoana fizica;

Nr. CF 89328 proprietate initiator

_ pentru stabilire reglementari
CONSTRUIRE CASUTE DE
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soteste proiectul de hotarare.
consultarii si informarii publicului
ef.

modificarile si completarile

jcului cu privire la elaborarea sau
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corespunzatoare s-a facut in perioada 10.07.2024
17958/08.07.2024, ulterior a fost intocmit Raportului informarii §i consultarii p
Zonal, inregistrat sub nr. 30180/ 17.10.2024.

Nu au fost inregistrate adrese continand propuneri ori obiectiuni, ci 0
proprietar al unui imobil din vecinatate, cu privire |a respectarea in continuare

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, §
tehnic nr. 14/ 35228/ 31.12.2024 al Arhitectului Sef, aviz fundamentat de Cof
si Urbanism (comisie cu caracter consultativ)
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ul
Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consiliului L

Se propune aprobarea perioadei de valabilitate a Planului Urbanistic
Urbanism aferent pe o durata de 36 luni.

in baza prevederilor art. 56 alin. (4), (6), (7) din Legea nr. 350/2001 {

—11.09.2024, conform Dog
ublicului pentru Planul Urbanistic

. Precizam ¢, in conformitate cl

ument Planificare

pbservatie din partea unui co-

a legislatiei in vigoare.

-2 avizat favorabil prin Avizul
hisia de Amenajare a Teritoriului
prevederile Legii nr.350/2001
erioare, art.37, alin.(1%), avizul
ocal.

Zonal si Regulamentul Local de

rivind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T.
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
amenajare a teritoriului si de urbanism, ale Legii nr. 52/2003 privi
publica, republicata, precum si ale art.129, alin.(2), lit.c) i alin.(6), lit.c)
art.196, alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a
completarile ulterioare, propunem prezentarea si dezbaterea proiectului de

cat si ulterior in sedinta Consiliul Local al municipiului Curtea de Arges in ve

Arhitect -
AND

Z{\ZARESCU

Arh. AL
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, alin.(14) si art.139 , coroborat cu
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu
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u revizuirea planurilor de
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tarare, atat publicului interesat,

erea aprobairii.



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

Directia Arhitect Sef
NR. 464/ 09.01.2025

PUNCT DE VEDERE TEHNIC

Privitor la actiunea de informare si consultare a Aublicului

Avand in vedere documentatia aferenta Planului Urbanistic Zonal pe
urbanistice aferente suprafetei de 4201mp, restul de teren in suprafata de 36

extravilan, regimul construirii fiind limitat corespunzator, in vederea realizaril

CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE S| IMPREJMUIRE TER
rtea de Arges, str. Albina, punct “Coporoaie”, idé
ar Carte Funciara/numar Cadastral 89327, ter
entarilor urbarj

judetul Arges, municipiul Cu
zona, planul de situatie si num
extravilan, in suprafata totala de 4564,00mp in stabilirii reglem
intravilan, respectiv modificarea profilului functional din zona L- subzona de
IS, subzona ISc- servicii comerciale, pentru suprafata de 4201mp, in vedere
caracter turistic de mici dimensiuni.

Tinand cont de prevederile Art. 12 al Ordinului nr. 2701/2010 pentru

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuri

si de urbanism,

Se emite punctul de vedere:

Informarea si consultarea publicului, respectiv implicarea populatiei
urbanism a fost facuta prin instiintarea vecinilor directi, prin intermediul trimif
la faza intentiei de elaborare, cat si cu confirmare de primire, precum si prin
imobil. In urma informarilor antementionate, precum si a afisarilor panourilor

htru stabilirea reglementarilor
3mp isi mentine regimul juridic-
nvestitiei “CONSTRUIRE

REN” generat de imobilul situat in
ntificat prin planul de incadrare in
bn partial intravilan, partial

istice pentru portiunea situata in
bcuire de mica inaltime, in zona
b construirii unor investitii cu

aprobarea Metodologiei de
lor de amenajare a teritoriului

in elaborarea planurilor de

erilor postale, atat trimiteri simple
afisarea panourilor de informare la
de proiect si a anunturilor atat Ia
anunturilor in cotidian de circulatie

sediul institutiei, cat si pe pagina proprie de internet a acesteia, precum si a
locala, conform Documentului de planificare 17958/08.07.2024, nu au fost i

registrate obiectiuni cu privire la

documentatie si la obiectivul acesteia, find inregistrata o adresa, cu nr. 232 7/22.08.2024 o adresa, din partea
unui co-proprietar al unui imobil din vecinatate, ce nu contine obiectiuni, ¢i doar observatia de a se respecta in

continuare “legislatia in vigoare".

Procedura de informare referitoare la propunerea finala a documenfatiei, care include toate

observatiile avizatorilor si avizele aferente, in vederea aprobarii documenta
corespunzatoare, cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul Ministerului
nr. 2701/2010, respectiv prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
publica, republicaté (r1) si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la inforry
modificarile si completarile ulterioare.

Functiunea solicitata cea de Prestari servici-Comert siTurism, este
complementara cu functiunea dominanta a zonei, de locuire, fiind permisa
aferente institutiilor si serviciilor. Constructiile propuse sunt de mici dimens

ei, se va indeplini in etapa

Dezvoltarii Regionale si Turismului
decizionald in administratja
atjile de interes public, cu

functiune compatibila si
balizarea de constructii cu functiuni
uni.

La finalizarea procedurii de informare a publicului a fost intocmit Rdportului informarii $i consultarii

publicului pentru Planul Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 30180 /17.10.2

data 18.10.2024.
Se reglementeaza parcela in cauza in vederea modificarii profilului

unor constructii turistice de tip cazare individuala, de mica inaltime si de mi
gabarit si functiuni desfasurate se integreaza in caracterul zonei la extremit
Valea lasului.

b
s

Arh. ALEXAYDRAAAZARESCU

D24, publicat pe site-ul institutiei la

functional, cu scopul autorizarii

i dimensiuni, care prin aspect,

ntea UTR 4 Zona de Locuinte



ROMANIA
JUDETUL ARGES

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
Nr. 7482 din . ¢4 2 03 - 2o,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 37 din #8108 2oty

in scopul; CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE S|
IMPREJMUIRE TEREN

Ca wurmare a Cererii adresate de ALBINA-DUMITRU GEORGEL cu

gifsau constructii -, situat in judetul ARGES, municipiul CURTEA DE ARGES cod postal
115300, str ALBINA nr. Punct "Coporoaie”, bl. - sc.-, et, - ap. -, sau identificat prin
PLAN CADASTRAL NE. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 89327,

Ca urmare a anulari hotararii Consilivlui Local Curtea de Arges nr, 165/26.11.2018
pentru aprobarea Documentatiel de urbamizm nr. -, faza PUG, Planul Urbanmistic General
al Municipiulw Curtea de Arges, actualizat, nu mai este in vigoare, Conform prevederilor
Legin 350/2001, republicata cu modificaribe si completarile ultericare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Planul Urbanistic General al Municipivln Curtea de Arges,
aprobal prin hotdrdrea Consiliului Local Curtea de Arges nr. 18/27.12.2001 nu este in
valabilitate, In temeiul reglementarilor Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
hotdrarea Guvernului nr. 52527 .07 1996,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 501991, privind autorizarea executéri
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

5E CERTIFICA: _
1.Regimul juridic: /



Terenul se afla majoritar in intravilanul si partial in extravilanul municipiului si apartine
soligitantului impreuna cu ALBINA-DUMITRU REVEICA conform Act notarial nr. 3022 din
10,12, 20721 emis de Granciu Aurel, imobil rezultat din dezmembrarea imabilulul cu or.
Cad /nr. CF 88436 conform Act notarial nr. 35 din 30.01 2024 emis de Caba Oana drept
de proprietate, bun comun dobandit prin Conventie, forma de proprietate privata,

Imabilul nu este grevat de sarcini.

S-a prezentat Extrasul de Carte Funciara pentru Informare Nr.cerere 4526 din 07 03.2024
Primaria Municimuinl Curtea de Arges nu (s asuma raspunderaa pentru evenlualele Righ,
exislente sau vitoare, generate de existenta allor documents decal cele impuse prin prevederie
fagale, pe care solicitariol ha le-a prezantal

Imeobilul nu se afla in zona protectie monument istonc .

Irmobil aflat sub incidenta art.3 alin. (1) din Legea 17/2014- Teren situat la mai putin de
2400m fata de obieclivele spaciale

2.Regimul economic:

Folosinta actuala @ livada intravilan 4201mp, livada extravilan 363mp, suprafata otala
imobil 4564mp conform documentalie cadastrala anexa
Destinatia stabilitaprin PUG.  UT.R. : 4 ZONA DE LOCUINTE VALEA

TASULUI
Imabilul se afla in zona de impozitare D, cu taxa de 2430 lei'ha,

Functiunea dominanta a zonei este locuirea

Functiunea predominata o reprazinta locuintele cu regim mic, madiu si mare de naltime,
amplasate in subzone

Functiuni complementare admise ale zonei. Spatii prestari servicii, mica productie
si comert, functiuni complementare locuirii

Subzona de locuinte "Groapale, avand in vedere pozitia sa intr-o Zona pomicola si de
pasuni se recomanda pentru ascciatiferme zoo-pomicole cu prelucrarea produselor pe
plan local

In zana fostului sector zootehnic al CAP-ului au fost amenajate spatil de productie mica si
prestari servici necesare functionarii zonei

Utilizare functionala

Locuinte cu functiunile complementare acestora.

Utilizari permise cu conditii

Nu este cazul

Interdictii temporara

Sa refera la aulorizarea directa, conform Arl. 65 alin(1) din Legea 35002001, republcata,cu
medificarile si completarile ulleroare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
absenta Planului de amenajare a tertoriului jJudetean si a Planulul urbanistic general
aprobate, pe leritonile aferente se pot realiza investilii in constructii, lucrarn tehnico-
edilitare, precum si orice alte investiti urbane numai pe baza unui pfan urbanistic zonal
aprobat potrivit legii si cu respectarea Regulamentului general de urbanism.

Interdictia temporara este aplicabila pana la actualizarea , aprobarea Planului Urbanistic
General.

Ca exceptie, interdictia temporara nu se aplica, cu conditia incadrarnii in prevederite Legi
35042001, republicata,cu maodificarile si completarile ulterioars, privind amenajarea
teritoriului si urhanismul, art. 32 alin (1) lit. &), sifsau in prevedearile Legil 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicaia, cu modificarile $i completarile
ulterioare, Art. 11" precum si pentru pentru alte excepti conform Art. 85 {1] din Legea /

2 -

¢l o



350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterivare, astiel cum a fost
modificata prin legea 1686/2023.

Interdictii permanente

aunt interzise urmatoarele tipuri de aclivitati;

-Activitatile industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe si care nu sunt
direct legate de activitatile permise in zona, unitali care prezinta pericol tehnologic sau a
caror poluare depaseste limitele mcintei;

3. Regimul tehnic:

Subzona : Lmr (a+b) locuinte micl cu caracter rural cu posibilitati de indesire cu lgcuinte
cu regim mic de inaltime (P,P+M , P+1, accidental P+2)

P.O.T. max. admis : 35 % in conformitate cu prevedenle art. 15 si anexal 2 din RGU
pantru zona exclusiv rezidentiala;

C.U.T. max. admis : confrom cu Art. 31 din RGLU

Se solicita edificarea unei constructii cu destinatie specifica profilului functional de
15 Institutii si servicii-Turism.

Conform prevederilor Legii 350/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterluare
prmnd amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32 alin (1) it ¢} |

Im cazul Tn care pnn cererea pentru emiterea cartificatulul de urbanisim se solicita o
medificare de |a prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului o natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea public locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism sa
condifloneze autorizarea investifiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta
a unui plan urbanistic zonal, elaborat gi finaniat prin grija persoanelor fizice si'sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul-sef 5i aprobat de cafre primarul localitatii.

Astfel, in temelul art. 32 coroborat cu art. 65 alin (1) al Legii 350/2001 este necesara intocmirea
unei documentatii tip PUZ-Plan Urbanistic Zonal cu Regulament de Urbanism Local
aferent.documentatie ce va fi supusa analizari si aprobarnii Consiliului Local al municipiului Curtea
de Arges, in baza Avizului de Oportunitate ebtinut In baza wut studiu de intiere a documentatisi
da urbanism salicitata, confarm prevederilor Legii 35002001, republicata cu medificanle si
completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriulu si urbanismul, art. 32, alin. (3) =i alin_ (4). Se
vor respecta prevederiie HG 525/1988 pentru aprobarea Regulamentulul General de Urbanism,
republica, precum si prevedenle Codului Civil,

G5e vor regpecta urmatoarale praveder, in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin hotararea 525/1996, corcborat cu oricare alte prevederi aplicabile:

Orientarea fata de punctele cardinale,

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Anexa 3 din RGU.

Amplasarea fata de drumurile publice.

Sa va stabill prin PUZ cu respectarea Art. 18 din RGLU.

Amplasarea fata de aliniament

Se va stabill prin PUZ cu respectarea Ar. 23 din RGLL

Amplasarea in interiorul parcelei,

Se va stabili prin PUZ cu respectarea Ar. 24 din RGLU,

Se admite ca distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela jumatatea inaltimii
constructiel cele mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Accese carosabile

Se wvor 2tabili prin PUZ cu respeciarea Arl. 25 din RGL

4.12.- Toate categorile de constructii Pentru toate categorile de constructi 51 amenajan se vor
asgura accese pentru interventit n caz de incendiu, dimensionate conform normalor pantru trafic
red. -



In scopul elaborari documentatier pentru autorizarea executdri lucrarilor da constiucti -
de construire/de desfintare - solicitantul se va adresa auloritalii competente pentru
proteclia mediului. AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PITESTI ,
strada Egalitatii, nr. G0A , Pitesti; tel. 0248/21309%, 02481213200, 0348/401992, DT46248597,
fax: 0248213200, 0348401993

in aplicarea Directivei Consiliului BS/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice i private asupra mediului, medificata prin Directiva Consiliulul
97/11/CE si prin Directiva Conslliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la glaborarea anumitor planuri $i programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul Ia justitie, a Direclivei
B5/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cedificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea tertorlald de mediu pentiu ca aceasia 53
analizeze si s& decida, dupd caz, incadrareaeincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaluani impactului asupra mediuiul.

In aplicarea prevederlor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a
acordului de mediu se desfigscard dupad emiterea certificatului de urbanism, antenor
depuneri documentaliei pentru autorizarea executdni lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competenta.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la precedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste  mecanismul  asiguraril
consultari publics, centralizéri optiunilor publiculul g formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii

DUPA PRIMIREA PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM, TITULARUL ARE OBLIGATIA DE A
SE PREZENTA LA AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN VEDEREA
EVALUARI INITIALE A INVESTITIEI 51 STABILIRN DEMARARII PROCEDURII DE EVALUARE A
IMPACTULUI ASUPRA MEDIULU! SUSAU A PROCEDURI DE EVALUARE ADECVATA, iN URMA
EVALUARI INITIALE A NMOTIFICARII PRIVIND INTENTIA DE REALIZARE A PROIECTULUI 5E VA
EMITE PUNCTUL DE VEDERE AL AUTORITATI COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUL

iN SITUATIA iN CARE AUTORITATEA COMPETENTA PENTRU PROTECTIA MEDIULLI
STABILESTE EFECTUAREA EVALUARII IMPACTULUI ASUPRA MEDIULLI SUSAU A EVALUARI
ADECVATE, SOLICITANTUL ARE OBLIGATIA DE A NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATH
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ADMINISTRATIE! PUBLICE COMPETENTE CU PRIVIRE LA MENTINEREA CERERI PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARN LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

IN SITUATIA [N CARE, DUPA EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM ORI PE PARCURSUL
DERULARI PROCEDURI DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI, SOLICITANTUL
RENUNTA LA INTENTIA DE REALIZARE A INVESTITIEl, ACESTA ARE OBLIGATIA DE A
NOTIFICA ACEST FAPT AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE COMPETENTE,

5.Cererea de emitere a Autorizatiei de Construire/Desfiintare va fi insotita de
urmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism si planun anexalcopie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de
infformare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie
legalizata) :

¢} documentatia tehnica - 0.1, dupd caz (2 exemplare originale):

p.T.AC. [ IB.T.0E. [1D0.7.AD.
d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilte prin cerificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind ufilitdtile urbane i infrastructura (copie):

[} alimentare cu apa || canalizare

[ 1 gaze naturale ("] alimentare cu energie electrica
|| telefonie [ alimentare cu enefgie termica
|| salubritate [ ] transport urban

Avize amplasament - faza P.U.Z. 5.C. AQUATERM AG' 98 S.A., S5.C.
DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA S.A.,
Alte avizefacorduri -
Plan de incadrare in zona si plan de situatie executate pe suport topografic
sau cadastral vizatireceptionat de OCPl{curbe de nivel})- faza P.U.Z.
d.2)avize si acorduri privind:
|| secuntatea la incendiu [_] protectia civild | | sénatatea populatiei
d.3)avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale silsau ale
serviciilor descentralizate ale acestora (cople) :



Aviz Oportunitate (prin continutul caruia se vor transmite toate avizele
necesare la faza PUZ, inconformitate cu continutul Studiului de Oportunitate).
Aviz Arhitect-Sef pentru PUZL
Raportul Informarii si Consultarii Publicului
Hotarare de aprobare in Consiliul Local al documentatiei PUZ.
Plansa de reglementari urbanistice vizata spre neschimbare.
d.4)studii de specialitate (1 exemplar onginal)
- P.U.Z.- elaborat conform Metodologiel de elaborare i continutul-
cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de M.L.P.A.T,
e)punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului (copie);
giDocumentele de platd ale urmatoarelor laxe (copie)
[] taxa Autorizatie de Construire [] taxa timbru de arhitectura
<] taxa R.UR

Prezentul cerificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GEMNERAL AL
ING.CONSTANTIN PANTURESCU MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

12 Al TAKIIRLA "TH.IJII':"-U

ARHITECT SEF Ha.tn:'.?mlc:at,
AHH-@EWH{RA LAZARESCU Insp. LIVIU ENACHE

T

Achitat taxa de: T0lei, conform chitanter nr. 0012451 din 12.03.2024 Prezentul certificat

de wurbanism a fost transmis solicitantului  direct/prin /p:stﬁ la data de

....................................... contine 9 imi. ="
pag y }
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Solicitarca prelungirii Ceriflcatului de Urbanism se face de catre titularul
acesilia, cu cel putin 15 zile inainta de expirarea termenclai de valabilitate,

In confonmitate cu prevedenle Legi rr 5001991 priving aulorizarea exec.atari lueranior de
constiuch i republicats, co modficarile i completiie ollennare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatufu de Urbanism

deladalads .. .. _........ . ..._.....pandladatade . ............. ...
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL
MUMNKHPIULUI CURTEA DE ARGES
ING.CONSTANTIN PANTURESCU ISABEL JANINE ZARIOIL
ARHITECT SEF, Editat verificat,
ARH. ALEXAMDRA LAZARESCLU Insp. LIVIL ENACHE

Dupa aceastd dala, o nova prelungiee a valatilitat nw este posilila, sohcijantul wrmand
s3 oblind. i conditile legn. un alt contificat do arbanism.

Uata preiungini valabiltai: ... .. L

Achilatlaxads . .. . . lei, conform chitanjeinr, .. 0 dir

Transmis soliciantulu la dala de . Adirectpnn pogts






ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULLI
CURTEA DE ARGES
Diractia Arhitect Sef
NR.18006 / 30.07 2024
Aprabat,
Prirar,

NG CONSTANTIN PANTUBES U

Ca yrmare a cererii adresale de ALBINA DUMITRU GEORGEL cu dmﬂh:iliul.fégmul Ep' jucetul

21009030 07 2084, |
in conformitate cu prevederile Legil nr. 35002001 prvind amenaiarea taritoriules si urbanismul, cu
modificarle si completdrnile ulteroars, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 15 din 30.07.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in
vederea realizarii investitiel ¥ CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE Sl
IMPREJMUIRE TEREN"

cu respectarea urmdtoaretor conditii

Se avizeaza oportunitates Intoemin documentatiel PUZ ~-REGLEMENTARI URBANISTICE pentru ™
CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE S IMPREJMUIRE TEREN", gereralz
de imobilul din municipiul CURTEA DE ARGES, str. Albina Punct Coparoaie” , majotar intravilan, parlis
extiravilan (363mp livada care vor ramane in- exiravilan). n proprigtalea privata a benehcianlorinilatanlo
documentatiel de urbanism Albina-Dumitru Georgel si Abina-Duming Reveica,conform act notarial or, 35
din 30.01.2024 (Act de dezlipice) emis de NF Caba Oana, elaberatd in scopul introduceri modificani
profilului functional existent precum si a stabilifi reglementartor urbanistice pentru zona functionala IS-
Instituls publice si servicil, cu caracter predominant comercial | luastic, pentru supratata de 4564mp
amplasata in infravilan,

1. Teritoriul care urmeazd s4 fie reglementat prin PUZ:

Confarm Anexel |a prazentul aviz, terenul ce face obleciul prezentsi documentalii, in suprafata totala de
4564mp, conform documentatiel cadastrale, esle situat majoritar in intravitanul, partial in extravilanul
municipiului Curlea de Amges conform exiras CF a municipiubii Curlea de Arges nr, 88327,

Amplasamentul are ca vecinalali

Mord: Domeniu public Wr, Cad./Nr. CF 80731 5ir, Albina din care se realizeaza accesul ia imobsl;
Propristate privata Mr, Cad /e, CF 81342 si B8435; proprietate privata persoana fizica;

- Vst proprielate privata persoana fizica; proprietale privata Nr, Cad MNr. CF B4274;

- Est: Proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 89328 propeistate inifialor documentatie;

- Sudpropnetate privata.



Canfarrr reglems lailorn uroa sl azmbale ale docurientahen PUS aprabat pro HEL 18027 122001
cz1a 9 defini] gi regle emial tesudu: consliis 3l mur g, dar care an mal s.nte sEla oilitze conlem
_ecil 3E0P00T, repub izata cu mecificardz s comalelan & ake-inae Smand rengjans etn T s
Jilaniz -1l suorafala de dear situata noingrseean afersata imeoilulu n cagra mste sihoata in zod
degtinaly Lnctin i de lacuise rala in cadrad U.T.R. 4 Zana de Locunt= Yales asuw, cef nilads sahzame
Lrriade ey 2 de wica inglime axisterle = prapuse oo acsibililale de irdes = LMa-locante cesieale n
Blasur P-3-F+4 laguinle ~wei ca caraser mopal ex s lente, acazional Sensl s savich sz y subzeng
cOMErsia e o a-Gaspodaniz cuerarals ensterla. $e regler-enteazs parcela in sauza, fara rodifcan ale
camelzlar nvecinzle, in vedarea reglereniar i unci zone feaclangk, especiivin sobubi & sarvici-l5 oo
cadncter predemic ant ad mimsiraiy si comesz al- Turesm Leier af find 9 parcels conjxaa pe el atn d2
parcele propretate phivalz, accasul real zandu-se d n Sl Abing- Demnenu Puslic Mr, Cai (M- CF 50731

Se admite reglementarea urbanistica & parcelel in cauza, pentru suprafata din intravilan
420 mp, in vedarea realizari de conslruchi, avand ih vaders complementaritatea intre subzone de
laculee &l coa do institutii @i servicli, subzona funclionala solicitala lind functiune comelémentara
admisa, precum se vor stakili regul] de construire si pentru portiunea din extravilan de J&3mp,
pantru construclii speciiice dupa caz, inclugiv modnl de realizaro 2 impregmuirlor, L mita zone e
sLdia wva inclurde ‘ol ale siwale ninkavilan allale in e naaten mobilalo reglemcntat.

2, Catagoriije functionale ale dezvoltdri 3l evantuale servituli

Confgrn | lonielravile slebiliza, inemein' Legi 3502001, sepubyicala,nu mod ficanle sicompetare
ulter ozre. orivnd amena,ared terivcriva i searbanismul Ar 48 ain 201 @) poin Cocumeatang de

urkan = PUS aprebal prn HOL 182712 200, cara cu lnale ca w1 ma asleinvaal:tale aoadis
slerta (eidice, lirmita Rind prolaata de cabie ANCFIQOE | terznul ese partial iriravilan, part & galrawilar
sanfoim Extras do 2are Funz arg panlra Ieformare a GF 85327, 4i es1e siual in zona de vest a
MRISINAILY, 1N CESE £2 pruvesle or unca infray lara n cadrul UTR 4- ZONA GE LOCUINTE VALEA
JASULLY. Zona precominarta - aceaslz unitate fariloniala de refernla, o reargantz consinaclilz i

desl aatie de loovire intw duala, ce mica inalime, afat cu carscker urban Cal s rural Zainsern conpatle,
ta mici Jimensiun, de suazzre deslinate inskitutnlct 51 s&racilon

Tipurile de subzone, functicnale zare 3¢ rlangss in zadrul azesai UTR sumt -Lm (245 - locurle
sxislenls cu pasivlital e rdesirs, cudagin o de nalbmel PHM D= P+ Ped) _ha-locur i ex slente
m Llocyr =+3-F+4 _rrra-locurile mii 5. caracer rural 2ostente cu pasidilitat 4o indesine, Cu reqim m.s d:
inzltimz F,2=-MP+' acoderlal P+2; GCagostadanie comuadla, 1 1a+b; subzone d2 vijusl ¢ sidopoane
existerte 3 propuse, peidela de ombeciie aroause, 1Sa-inglindi si servicn ez $1g7le, DEa-unigi oy

dozl nafic sosvigl,

Functiunes dominanta a zonei ; locyirea | calurctun adremss alerenie corsiraclilon pe Al sk
prestan sardici, mica produstie si corenl clioni com plerieplare lopyiril S bzera de jecainte "Groapels,
avand in vedore pozvia sairl-a Fora pomizola si de paseni se recomanda pening asacsatifend Foo
somicala cu preluerd @ pood aselor pe glan local

In zoma Tostulai sactar zoolehnie 1 CAP-ului au fast amenajals spali de produckie mina 5 preslar ssavcr
qecesare Tunchoaari zonen. 2ona este deficila ca zona de bewiste rgim e ¢ de inalfime - L o iedicatzn
samtom HG 52% 195 pertra aprobanea Rogulsnentului genetal de urbaris~y stabuli pentn. zoea eaclusiy
ieziceatiala, aleranla aliname L] o Sad 3 Sl ALing, POT g 32 %

Functiunile sludatelpropuse —15-mstiuLi aublice si seviz'i cu caracte: piedom mant sdmicisiral v s
camercial-Turism sg dareslo g ementarea urjanizt ca pe parceld. o medilkanea priluli furiction al
erslent 8 sapraiete arenu u silaatie ieravilan.

Se v stanili asi'el regleirenan urbanisfice confemie & 2ona funcliceala 15 - subzona (St pentry
sarvicii da camert, turism, cu regim mic de inaltime maxim D4F41E, P+1E, P+M, PHEYM-ragim de
inaltime care esle perisa doar reafizarea subsolunilor {in orlce situatie se permits realizarea
subsoluriler, ori @ amenajarii mansardalor in pod axistent rezaltat In volumul acoporisurilor).
Corform 4L 44 alin [7) din legea nr. 3530 din € iulie 2004 privind amenajarea taritosiului 51
urbariamul '£3) Dool menlal e de utbanism ad caracle de reglemenlars sperifcd §1 slabiese regul on sn

4



aphcd tiract asupra localtalion s parfilor A acestsa panala nivel, parceislor cacaslzlz, cor shium
alemarie ds furdasanlze abligalai penn g iberzizs celifcalzhor 2e orkansm',

Fon esceple de g arl oe n ses, avani in vedaqe podlgeed radisg de ferzn e extrailas, sracmils
ieglenentanea pocliani icl-avilang, ir vedrea real zari sarsirasilon destinale longlivne orde cazars s alkg
activitasi lriglice, st marlalie Jubhca. fancliun @1 wniskralive de e d menz un, constuche pent
funciit, nile: restau-ard, recepleditazare centro spa cesyle cazare, sislematizarea ferenulu. 1ealizaren de
spali e prarcsy siale gl 51A00, $pati veral,

3. Indfeators urbapistici phifgateorii flimite valori minime 3 maxime)

Penl-u conzircli destinale come el si servicilor, espacly cor siesliar copanse in &nezs 1 la
Rogulemenh.l Geqeral de Urognism. ounciele = 3 este nesesar a se respecla condibile pecifice 1718 de
CRFUNAL A ZTRE P GAME urfiedza 53 lie amplacate, mspestv 2oma readertizig- AOT madm 35 % | CUT
™ axim 1.k

Sa stabilesle agtlel pentru zona de servicii 15-subzona |51 penlru servicii de comert, tursm - POT
triin 15% maxim 35%, GUT minim 0.2-maxim 4.9,

Ragim de inaltime maxim admis S+F, P, 0+P, D+PHE, PHE. P+M, tu posibilitataa amenajarii
porului rezultat i transformarea acesluia in mansarda funchonala. si cu respactarea Art. 31 din
RGL.

Inallime maxima 5,00m la comiea pentru unitatile de cazare {calculata de la punctul de acces |a
acestea). 10,00m |a cornisa pentru unitates reslavrant, recaplis cazare, ori alte constructi.

$o var rezpocta prevederile Regulamentului Ganaral da Urbanism aprobal prin HG 3251336,

4, Dotérle de intares public recesars, asigurarca acoaselar, parcajetor, utifitatilor

Conlorm an.235 arts5 3 a aresenns 4 dn H3 re525 oarl-u aproharea RGJ, se vur 269078 ACR2E
carcaab ¢ 5i accese 2siznale:

Canform anexelar & 5i 5 la HG 52570993 aclualizald <e wor gsiura 2e caresabile 3 pacajg inmund
sufiziesl “nontzraml amplazameniull:: carackerizicie 3205808 vo© Corespunde gi connlelr pantiy
ime-vanfia vohigule ar ponoru sdual e ugen iz, mu g2 vor aoeplasa spall pentru p2Eares au [c-wehicLile or
la man pulin de 5.00m de ferestre @ spatilor de lacuit, incluzrs ale ceor g p2 p2ieele weting Mo eevor
anplesa consueli alerenle cailor dn aiocs auto 12 ma putn de 2 00m faka do limilele do propnelals 32
PArCE £

Sa war 3°0@ 993 Fong e, conform pezvadelor lecislaict mimmum 205 din sugrafata 2rend i
n&ltimea mazierd a canstrucibr vd iespecla indljmaa medie @ cladinle” irvecingte s Zarage | zano;
amnplasaraa inileron' parsetsi va boe sear-a de -2apeclarsa cslanlelc: misime ab igatoni tata de
construc;ibs esisier e p8 parsekele invecinale 51 de destnala acesiona. do azsiguraed insze il confen
OME e TS0, precum 5i de orevede-ile Codului Ciil pris 74 d stantele rmin <e cbigatsn,

Pzroatle necesase Fanctiunile: propuse se eor realiza exclusiy pe ferenul benel il ou mspecans
prevaderior urbabistice in wgosee prisd ramarl acesicra

Frving respectarea diszantglze minime oblgatoni [z1a da lim e @ lre-ale si oostericare ale parcals
arfarm Codului Civil, cat i delanlels m wme necesare inlgrsendiler ncaz o incendiy, 25tz obigater 3
pasta sarvituiea do vedern (distanta de e nimum 200 m inire fzlzdele cu *2resirs: sau halccans ae

cladir kar si inda propnclahi neecr atel, Refrageile fats de bl lalegls al2 lenenul se bazesza in
pancanal pe revedsr |2 Codalui Sie 4 si B2 CEIE CLPNNSE N normels ce prolectie conira ingerailor, S va
mal e conl dé asiguraiea raspactarii romelor c8 nsoire liurkingl nalara | asigurarca pralecher conl'a
goarncluhan ruciitatio” 0 cagy i care [eianla 5& nvedingaza Gl syrse do poluare. corsin i Cu riscur
lehralgice, unitasi de 3 rrenlatie publca, e22] S adm e ca dizzanta mnimes inire coasluche de pe
acoeasi [arcela, jumalalea inalbmi sonsieusici cele maninalle dar nu mamica de 5 m

Ferage-ea [ald de bl loberale wafi de minimam 500, relrageri raportate: a limitele imvernaie cu
Furicoicnile de locyive ian lata de limida aosterioars de 10 .00m



Relragared & & mament ve i raocrlals, pentru conslruct | desl 1ale el wlzlilar comeciale. 7 al nems
propusa aun L b de cazae de pe parles horcicg [se s rehege oladinge carn ot caura discenbort 33
palatirg bonical e aremisa Amalagacea g alicierea getendls de oanstiha de pe derznel invecat 2

| ruda d= Wesl pentru chaditi cu caracer admiristat v o mic momerl. d2pez lare. gnese cobiea poara 3
allele Auprmenss

Aulorizaeaa execulan consirugtilan asla permiga numa daca ensls cesmilizatea -asandan de ro
CONS.IMAANN 3 IARANA Jr @ ergie & @Clica Siaps 1 2008 gx 512 eoare 2k coedlara. respeche ape,
pazo s energic electnea “opuiricle de pe leurile vee ne, procum =i din 2ons, lind cejs rasond ate 12 rsalale
existerle. Bensfen se okl ga sa racordeze construcha, pedrwl requiicn ingss & consily bea 2

r=te ele centrazats pubfsd noconlorr Late co conditile imouse de avizele cang g2 wor eolicita 13 faza
CTAC

Cohiparga 0 pecac prvesic alimentarca gu apa, srocum 3l o ooea oz povesle caralizares, s wrreal 22
in sistem de eohepane norduala Eeceptic face =t morlsmea ooapa, n pecls [no sealal de cangsm)
conlarm cordivilor impags de avizaton dupa caz

Extirdenle ce rete @ san ~arinla de casaialale & atzlelr ed Mae publice 52 realizeaza d o came ineesitor
sau bereaficia, inialegime daca este ¢aze Lasrar le de acorlasg s do bransane la eleaua ed Itars
[rabliza s Superta ke e e weashitar say de beasticiar

Aealarizarea axeculadi noasirazi 12 @308 pem <a nunai dzca 2xista posibn lzles reatean parca il
nenesars in afara domenio.ui pablic.

Aglezares execulzn conslraciloe esle gene sa el Jaca aspectul 1o exdarion r conorzviag unsium
aceslona sinu deoreciaza aspechul gene-al 2l zarel Seirtarsic: wernle de panla. cornsele alse s dubls
gaw Liple, malenzke precarz [ invelinats - garon asfalt, plaztic ardula: azbocimenl, Baleshida balcosng
ei 2gan, culorle asl-ale 2ou saturale albast | malonrele de lngze exle o

& Capacitatile de ranspert adiise

Aocesul laleresse lzee din Sir &laina. Exploatares nuesiificl proguse nu prosupune sfocleen cepacilal
da trarepot & ifrastroch i existente ir zana prin afragerea une braie supl merz- sernrinzat v, avand n
weders caracken) irvestitie . Sprebarea dacamestalizn A2 no SonsEg ob gateale pentre mnicicid si
Cansilial Local dé & “ealiz& rveshl e wfreshiodira roligrs on e atangtarg, nolugiv iehnico-cei fara
Anagtea gaizancu-5¢ siict in confarmitale cu g ananle droinvesttoaorabate.

6. Acordurif svize specifice ale organisielor cenlvale 5530 larifaniate pentry PUZ
Az Madiu

Awiz 50 ACUATEIR AG 98 5 A-pos hilitalea asigurani prasiunn 51 al menlzni-stea de aps
Aoz Digligaz Sud Retale, iz Distthulie Enzrgia E ecl-ica

Aviz B au Pl he Hatigra

Auiz &ehitec: Sel

Studn de s oecialilate.
Rl carg oo wrata QCFlaza 2L
Aviz Gacienms =relininar

F. Ohligatila inidiatoreivi PUZ ce dervd din procadurite specifice de informare 8/ conswitare o
publfcuiu

I waderes aprobdni. docoumeniat a PUZ ¢ va sapuna sansulan pop lEles i confarmilats co
preveclzr k2 Lage 38002001 ¢ a o fichrilc 51 om alesalznlg aleroaz ..

lafzrnares ¢ ivies |3 propunesle din documenlatia ce ubanism, idarblicae natfezra,
proprietarn direct Aeclasi. alizzre anunlulel cw caraeter 3o e sbab e prn egulz e-en oo eien ol
studiale ir con‘ormidats o prevesdedle Drc o wione, 270012 20°00 pranemn S edu amenhl oca. alerenl.

Iifalons va Jues laiadeglin e shiicatils ce i ear coafarn Docomentulu de Plaifcare W
1 PRRRICE 47 A1



Toate chelluielile peniru racordurile siextinderile de ratele vor fi suportate de catre beneficiar si se
vor executa conform-avizelor . Toake racordurile se vior realiza subteran,

Se va face corelarea cu sludiile din zonele vecme privind reguiarizarea sfraz, echiparea cu atifal
sistematizares verlicald, amanaidn de ulifate publics |

Solulia urbanistica in baza careia a fost emis prezentul aviz poate sufen modifican pe parsursyl
procaduril de avizare si aprobare a PUZ, dar fara a intra in confradicte cu slementele stabilie in prezeniul
aviz

Consideram astfel oportuna elaborarea documentalzi de fip PLIZ cu respectarea condifidor de mai
sU8 Sicu regpectarea legisiatiel in vigoars

Aprobarea avizulul de oportunitate nu obliga autoritatea publica ocala implcit la aprobarie
ulteripars ale documentatilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la dala emiter: sale pe eata durata de valabilitale a cerficatului de wrbanism
e, &7 din 28.03.2024 emis de Primaria Municipiule Curtea de Arges

Achitat taxa de 171 led, conform Chitantei nr, 0021268.din  08.07.2029

Prezeniul aviz a fost fransmis golicitantulul directprn posta B datade s

Arhitect - ef,
P R L |

X
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M PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. 35228/ 31.12.2024

Ca urmare a cererii adresate de ALBINA Dumitru Georgel cu domiciliul/sedigt in judetul

inregis'trata cu nr. 36270 din 12.12.2024;

In conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 14 din 30.12.2024

Pentru documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului Plan Urbanistic Zonal pentru
stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei

“CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE SI IMPREJMUIRE
TEREN”

generata de imobilul situat in judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Albina, punct
“Coporoaie”, identificat prin planul de incadrare in zona, planul de situatie si numar Carte Funciara/numar
Cadastral 89327, teren majoritar intravilan, partial extravilan (363mp livada care vor ramane in
extravilan), S totala=4564,00mp, conform masuratori actualizate;

Initiatori: ALBINA-DUMITRU GEORGEL si ALBINA-DUMITRU REVEICA
Proiectant: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Mircea Radu N. Savu, D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: imobilul este amplasat majoritar in intravilan,
partial in extravilan, in partea de est a municipiului, facand parte (cu referire la portiunea intravilana) din
UTR 4- ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI cu acces din Str. Albina, avand vecinatatile:

-Nord: Domeniu public Nr. Cad./Nr. CF 80731 Str. Albina din care se realizeaza accesul la imobil;
Proprietate privata persoana fizica Nr. Cad./Nr. CF 81342 si 88435; proprietate privata persoana fizica;
- Vest: proprietate privata persoana fizica; proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 84274;

- Est: Proprietate privata Nr. Cad./Nr. CF 89328 proprietate initiator documentatie;

- Sud:proprietate privata; teren extravilan.

Se reglementeaza terenul detinut de proprietarii din Cartea Funciara: ALBINA-DUMITRU
GEORGEL si ALBINA-DUMITRU REVEICA, in suprafata totala de 4564,00mp, identificat prin numar



Carte Funciara/numar Cadastral 89327, conform plansei de Reglementari urbanistice - U0S. Suprafafa
reglementata in vederea construirii este portiunea intravilana de 4201mp, restul de teren in
suprafata de 363mp isi mentine regimul juridic-extravilan, regimul construirii fiind limitat

corespunzator.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform PUG aprobat prin HCL 18/27.12.2001 precum si P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018 teren intravilan incadrat in zona de locuire L, subzona Lmr(a+b) locuinte mici cu caracter
rural cu posibilitati de indesire cu locuinte de tip urban cu regim mic de inaltime, respectiv Lm(a+b) -
Locuinte existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime (existent-propus), corespunzator
celor doua documentatii de urbanism aprobate, si extravilan-fara reglementari;

-UTR-4 ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI si extravilan

-regim construire-discontinuu, izolat

-functiuni predominante:locuire

-POT max-conform Art. 15 si anexa 2 din RGU-35% (40% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.
nr.165/2018)

-CUT max- conform cu Art.31 din RGU (1,2% conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018)

-retragerea minima fata de aliniment-conform art.23 din RGU

-retrageri minime fata de limitele laterale-conform art. 24 din RGU aferent amplasare in parcela
(distanta minima necesare interventiilor in caz de incendiu este de 3,5 m fata de una din limitele laterale
- Este obligatoriu a pastra servitutea de vedere -distanta de minimum 2,00 m intre fatadele cu ferestre
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate)

- retrageri minime fata de limitele posterioare-fara prevederi pentru PUG aprobat prin HCL
18/27.12.2001 (conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.165/2018- 5,00m fata de limita posterioara)

Prevederile Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului local de urbanism
(R.L.U.) propuse:

-UTR : se mentine reglementarea existenta, cu incadrarea intregului imobil in UTR-4 ZONA DE
LOCUINTE VALEA IASULUI si extravilan

-regim de construire:se mentine reglementarea existenta, regim discontinuu

Se reglementeaza parcela in cauza in suprafata totala de 4564,00mp, in vederea
construirii, cu modificarea profilului functional pentru suprafata de 4201,00mp teren intravilan,
din zona |, subzona Lmr in zona IS, subzona ISc- servicii comerciale, restul suprafetei imobilului
de 363,00mp ramanand in extravilan.

Indicatori urbanistici maximali propusi pe terenul beneficiarului:

-Functiuni propuse predominante: IS-institutii si servicii-zona pentru servicii,subzona |Sc-carcter
predominant administrativ si comercial; functiuni complementare admise-servicii turism si agrement;

Regim de construire: discontinuu

P.O.T. maxim =35%

C.U.T. maxim 0.9

Retragerea minima fata de aliniament propusa: 8,00m (cu posibilitatea amplasarii unor
constructii tip totem ori a anumitor platforme pentru desuri menajere ori cabina poarta si altele asemenea
in afara acestei limite);

Retrageri minime fata de limitele laterale: 5,00m

Retrageri minime fata de limita posterioara: 13,00m

Regim de inaltime solicitat: P+1E+M;

Regim de inaltime maxim permis: P+1E+M pentru constructiile cu rol administrativ si comercial,
inclusiv cu realizarea de subsoluri, sau demisol dupa caz (situatie in care regimul maxim de inaltime va
fi D+P+1E), cu maximum P+M pentru constructiile-cabanute, destinate functiunii turistice;



Hmax cornisa solicitat: 10,00m;
Hmax cornisa permis: 10,00m de la cota terenului amenajat pentru acccesul principal, inclusiv
pentru constructiile cu demisol, respectiv 3,00m pentru cabanute si 2,50m pentru alte anexe;

Retragerile si edificabilul conform plansei Reglementari urbanistice U-05.

Suprafata de spatii verzi plantate amenajate si subzonele functionale in ansamblu au fost avizate
de Agentia pentru Protectia Mediului Arges-Decizia etapei de incadrare nr. 813 din 11.12.2024.
Suprafata de spatii verzi va fi intretinuta si amenajata periodic.

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu plansa
anexa la aviz; necesarul de parcaje minim va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG Nr. 525 din 27 iunie 1996;

-se interzice utilizarea domeniului public pentru parcarea autovehiculelor;

-se vor respecta conditiile de acces reglementate pana la corectarea profilelor stradale;

-se vor respecta conditiile de acces solicitate corespunzatoare retragerii imprejmuirii in vederea
realizarii unei alveole in zona accesului auto pe parcela, necesara stationarii autovehiculelor in afara
domeniului public ori privat, destinat circulatiilor auto si pietonale.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, pe cheltuiala beneficiarului.Zona beneficiaza de echipare tehnico edilitara in ceea
ce priveste alimentarea cu energie electrica, gaze, apa.In privinta retelei de canalizare menajera, pana
la reglementarea retelei publice, echiparea se poate realiza in sistem individual, cu conditia amplasarii
echipamentelor necesare intr-o zona accesibila; pentru alimentare acu apa, lafaza D.T.A.C. se va obtine
avizul corespunzator, in vederea stabilirii conditiilor obligatorii pentru furnizarea apei in parametrii optimi
si/sau masurile compensatorii care se impun in vederea asigurarii necesarului minim de apa (put forat,
bazin stocare etc.).

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utlitati publice.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
19.12.2024, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
constituita prin H.C.L. 62/2016 si actualizata prin H.C.L. 41/2021, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

-Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Prezentul aviz este valabil numai cu plansa de “Reglementari urbanistice U-05” anexata
si vizata spre neschimbare.

Semnarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului atarge responsabilitatea fiecarei
personae din colectivul de specialist care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea
din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul Arhitectului-Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberari Consiliului
Local/Consiliului Judetean, dupa caz,(conform legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Articolul 37(13), actualizata) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Arhitectul-Sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.



Prezentul aviz, precum si aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism nu implica
autoritatea public locala la investitii legate de domeniul public sau altele asemenea in folosul
beneficiarului.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.57 din 28.03.2024, emis de primaria Municipiului Curtea de Arges,
respectiv pana la punerea in aplicare a prevederilor P.U.Z., cu respectarea prevederilor
prezentului aviz.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesta la data de .. € A2 2004

ARHITEQT SEF
ARH. ALEXAKBRA/L AZARESCU



MNESECRET
Nr. 2022254 din 25.10.2024
MINISTERLL AFACERILCH [N TERNE J;';!il:n'l]:ll.'-tl' 112
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA S transmite prin ;o postd
INSPECTORATUL GENERAL PENTRLU.SITUATI DE URCE N'l'?'. 1
INSPECTORATUL PENTEL SITUATIL DE URKH.'NT.""L
JOPT, PUICA NICOLAE" AL JUDETULUI ARGES

P -—'-
AT

()

Citre,
Albina Dumitru-Georgel
domnul Moisescu Gabriel
str. Postei, nr. 5, municipiul Curtea de Arges, judetul Arges
telefon 0744429005

Stimate domnule Moiseseu Gabriel, la solicitarea dumneavoastra inregistratd la
Inspectoratul pentru Sitatii de Urgenid ,.Cpt. Puicd Micolae” al judefului Arges, cu nr
2022254 din 22102024, vi comunicim faptul ca, investitia la care facei referire
“construire zece imobile parter (cAsufe en maxim 2 locuri de cazare) si imobil
parter cu destinatia restaurant{maxim 30 loeuri)”, amplasatd In judetul Arges,
municipiul Curtea de Arges, sir. Albina, pet. "Coporoaic”, nu face obiectul
avirdrii/autorizirii privind securitatea la incendiu, intrucit nu se incadreazd in
prevederile HG.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari
care se supun avizirli sifsau autorizdrii privind securitatea la incendiu, modificatd §i
completatd de Hotararea nr. 1181 din 29.09.2022,

Totodatd va comunicim faptul ¢, in conformitate cu prevederile art. 5 din Legea
307/2006, republicata, persoanele fizice §i juridice rdspund, potrivit legil, de stabilivea yi
aplicarea mdsurilor de apédrare impotriva incendiflor, precum gi de comsecinfele
producerii incendiilor, iar conform art. 6, pet. (1), din acelasi act normativ, persoanele
fizice i juridice sunt obligate s respecte reglementdrile tehnice §i dispozifiile de apdrare
impotriva incendiilor gi s nu primejdutased, prin decizifle yi faprele lor, viaga, bunurile §i
medind.

Prezenta adresd isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberfirii acesteia si nu constituie aviz / autorizatie de
securitate la incendin.

WESECRET
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+CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE Si IMF'R'EJH':LJ;JH

TEREN"

MUN. CURTEA DE ARGES, STRADA ALBINA, PCT. ,COPCROAIE", JUD, ARGES

BENEFICIARL ALBINA-DUMITRU GEORGEL $1 ALBINA-DUMITRU REVEICA

FROIECT NR. : 1712024
FAZA: C.U.

MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

i1 Denumirea obiectivului CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE,
RESTAURANT, FOISOARE 3l IMPREJMUIRE TEREN

12  Amplasament MUN. CURTEA DE ARGES, STR.

PCT. .COPOROAIE", JUD, ARGES

ALBINA,

1.3  Proiectant general: 5.C. CONSULTING PROIECT DOCUMENT

S.R.L.

14  Beneficiar: ALBINA-DUMITRU GEORGEL  SI
DUMITRU REVEICA
1.5  Peripada de executie propusa: 36 |lum

2. DATE SPECIFICE PROIECTULUI
2.1.1 Descrierea amplasamentului

ALBINA-

Terenul pe care ummeazd sa fie realizatd lucrarea propusa, se
gaseste in municipiul Curtea de Arges, sir. Albina, pct  Coporoaie”,
jud. Arges. Terenul , avand o suprafata tofala de 4584 00 mp se
aftd in intravilanulextravilanul municipivlui si are destinata de
livada. Terenul este proprietatea lui Albind-Dumitru Georgel si
Albind Dumitru Reveica conform aclului de proprietate ce va fi

anexat proectului.

Terenul are o forma neregulata si nu  prezintd diferente
semnificative de nivel, In prezent, pe teren nu se afla alte
constructii. Se doreste construirea unul ansamblu tunistic format din
zece casute de cazare, restaurant, doua foisoare si imprejmuire

teran,

2.1.2. Conditii de clima gi incadrarea in zonele din hartile de

zonare climaterice

I
f



Conditiile de clima sunt cele specitice zonei de munts |
- presiunea de calcul a vanturilor Qk = D 4Kpa, gv = 0.40kN/mp
- incarcrile date de zapada Sq K = 2.0 kN/mp; gz = 1.5kN/mp

2.1.3, Zona seismica de calcul

Zona seismica de calcul conform hadii de zonare seismica din
Normativul F100-1/2013:

Din punct de vedere seismic, amplasamentul apading zonei q;:__cg;ﬁf,ﬁ?;l} |

caracterizatd prin valorile: e 1:::;;.'--".9-"5."!::15.5'.::-:'. !
3 ag=025g; o fn'
- Te = 0.7 sec { pericadd de colt ) conform QD[I-a’Eﬂjﬁ; Gl
modificari si completari in 2019; \\aqﬁ:ﬂ?ﬂmﬁi

2.1.4. Particularitafile geotehnice ale terenului A

Conform STAS 6054 — 77, adancimea maxima de inghef in
amplasamentulul este de 80-30 cm de la suprafala terenulus.

3. Relatiile cu spatiile invecinate

Terenul pe care se doreste realizarea constructilor are urmatoarele
vecinatati |
- LaMN - str. Rammcu Valcea
B La 8 = drum acces
La E - Stancu Dorel si Radulescu Constanta
La V - Radulescu Constanta si Rotaru Gheorghita

Distantele minime fata de imitele de proprielate sunt conform planului
de situatie,

4.Descriersa projectului

Prezentul proiect propune construirea unui restaurant si a zece casute
de cazare, Constructiile sunt realizate din caramida si se incadreaza in gradul
Il rezistenta la foc. Datonta distantelor mici fata de cladirile invecinate acestea
wor avea ziduri atifoc. Numarul de utilizatori este de 2 persoane fcasuta = 20
persoang iar restaurantul va avea un numar maxim de 30 persoane, 20
numarul de turish + 10 personal auxiliar, Restaurantul va functiona numai
pentru turistii cazali

Imebilul are urmatori coeficienti urbanistici -
S teren = 4564.00 mp

B¢ existenta =0,00 mp
Sd existenta=0,00

POT existent = 0.0 %
CUT existent = 0.0

5 construita propusa = 657,50 mp
S desfasurata propusa = 657,50 mp

POT propus = 14,40 %
CUT propus = 0.14



5.Modul de asigurare a utilitifilor
energia electrica: se propune realizarea unui racord la releaua de
alimentare cu energie electrica a municipiulul s s m J,
alimentarea cu apa se propuns realizarea unui  racord la{ﬁ #teﬂﬂa'f;!@{;'[_ﬂ'_},
apa a municipiului T

- canalizarea apelor uzate: se propune realizarea unui bazin® ‘Qe ‘Héh
vidanjabil i.{-—q!‘l:n'n"-.'uh'l_qh

- energia termica: centrala fermica

|.r;.'l'

6. AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIEI

Dupa terminarea lucrarilor de constructie, spatiul exterior se va reface,
In incinta s& va asigura parcarea autoturismelor. Pe teren se vor amenaja alei
carosabile si pietonale,

7. ANEXE - PIESE DESENATE

Plan de incadrare in teritoriu
Planul de situatie cu modul de planificare a utilizéri suprafelelor.

Sef proiect,
Arh, P.nu:u;a Georgiana Popa
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PLAN DE SITUATIE
SCARM 150

Suprafata lofala leran masuraton = 4564 00 mp (L)

Suprafete existente
Sc existenta= 0.00 mp
Sd existenta = 0.00 mp

Suprafete propuse
5 construita = 657,50 mp
= desfasurata = 657,50 mp

PO.T. existent = 0.0 %
CU.T existend = 0.0

F.O.T propus = 14,40 %
C.U.T propus =10,14
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S.C. AQUATERM AG'98 S.A.
CURTEA DE ARGES

S Negro-Vioda, ned; Loe; Curtea de Arges, Judeg Arges
lel: 248721936, Fax: D248722383: Fomel: aguatermdxnel.vo
CUL 113391 35 03773 1/1998; Capital social: 1082550 e
ROBGHREDEMOSVOGEIRROI00-BRO-GRG Cortea de Arges

s 4203 L 01 U 226
Catre,

ALBINA-DUMITRU GEORGEL
Str. Frunzelor, nr 284, oras Ovidiu, fudelul Conslanla

Ca raspuns la sdlicitarea dumneavoastrd referitoare la eliberarea avizului in
scopul: "CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE Si
IMPREJMUIRE TEREN" Retsa exclusiv subterana, peniru imobiul-teren sifsay
constructi situat in str. Alhina, nr. Punet "Coporoaie” , mun, Curtea de Arges, jud
Arges

AVIZAM FAVORABIL

executarea lucrarii cu respectarea urmatoarelor condiii,

- avand in vedere ca pe planul de situatie nu au fost trasate componentele
sistemului de distributie apa (conducte, vane, hidranti, camineg, etc) aflat in exploatarea
societatii noastre, traseul exact al conductelor si bransamentelor | va fi Identificat in teren
inainte de inceperea lucrarilor

- inainte de inceperea lucrarilor este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in

scrs cu minim 48 de ore societatea noastra in vederea delegarii unui reprezentant de
specialitate, cu scopul identificarii traseelor exacte ale retelelor de apa, persoana de
contact, d-nul Popescu lon-sef sectie apa-canal-tel. 07188350856
- s interzice amplasarea construchilor de arice natura la o distanta mai mica de
1,50 m fata de retelele de apa existente:
- protectia caminelor de apa si ridicarea lor Ia nivel acolo unde este cazul
- protectia retelelor de apa in timpul lucrarilor de excavatie sau de alta natura;
- constructorul va raspunde si va suporta costul reparatiilor in cazul deteriorarii
retelelor de apa  side canalizare;

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatile de apa si de
canalizare din prezentul aviz pentru aite scopuri decal cele pentru care au fost
furnizale, ca si transmiterea for unor lerti.

DIRECTOR GENERAL, SECTIE ABA CANAL,
POPESCU ION
A INTQCMIT, f y
| = BIROU CONFORMARE

g e CHIRCA COSMIN
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operafional ALBINA DUMITRU-GEORGEL
Dopartament Mentenanid Specializata

B-dul. Marisestl, nr. 4-8, Corp B Str. Frungzalar, MNr. 288

Sector 4, Bucuresti Oras Owidig, Mun. Conslanta
Cod postal: 040254

Contact online: www.dlstrigazaud-retele.ro God postal

Interlocutor: Cristiana Bojoag#

Mri/datd: 56824-320.247. 43407 102024

Referilar 1a solicitares dumneavoastrd nregisiratd cu re. 5B824-320.247.434 din 02.10:2024, provind
aliberares avizulul de amplasament In scopul declasat de autorizare lucriri de — construire casute de cazare,
restaurant, folgoare i imprejmuire teren — Mun. Curtea de Arges, Str. Albina, punct "Coporoaie” , nr.
cadastral 9327, Jud. Arges, in urma analizel documentelor, vA restituim planul de siluaje scara 1:500 vizal de
sonietalea noastrd, prolect nr. 1772024, elaborat de CONSULTING FPROIECT DOCUMENT SRL. completat cu
datete solodate siva comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situals s-3 trasat onentaliv refeaua de dislribufie {(conducle, stalatd i echipamenie
aferente pantru vehicularea gazelor naturale) afiata in exploalarea operatorului sistemului de distribule Distrigaz
Sud Hetele SRL {denumit in continuare DGSRY). Detalii privind rejeaua de distribupe existerdd in zona de
amplasament, care e afld in opesarea societdli noastre, se regasesc gl in planul GiS al DGSR, anaxal
prazeniubl aviz.

Construciiile sifseu instalatiie sublerans propuse, §& o amplasal poza la o distanid de siqurania minima
admisa pentru regimul de presiune medie:

Pentry imobilll propus existd posibditali de cacordare s sistemul de disinbulio a gazelor naturale
existent in zona de amplasament, in baza sohufle tehnice de racordare la sistemul de distributie emisa de DGSR,
in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie 8 gazelor nalerake aprobal prin
Ordinul ANRE nr. 712022 In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea la DGSR, a8 unei cerer de
racordare 1a sistemul de distribulie, prin postdifizic la unud dintre Biraurile Receptie Clienti ale DESR sau onling
aecasind siba-ul nosteu hitps: e distilgazsud-ralele roicagsa-laimu-am-gas.

Lucraribe propuse nu afecteazd refeaua de dislributie gaze naturale
i urma anallzdrii documentalies depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mertaumnile:

1 Prezentul aviz nu este valabil pentru lucriri de executie brangamentefracorduri |3 refelele tehnico-
adilitare (apd, canalizare, energie electricd, etc.). Peniru obtinerea avizelor DGSR este necesar 33
depuneti o documentatie specificd, care 53 cuprindd documenteie provazute de Ordinud MEC nr 4752003
paniru aprobarea Procedurii de emitere 3 avizuiui In vederaa aulorizarl execuldri constnectifor amplasate in
vecindtaten ohisclvelorsistemelor din sectorul petrol §i gaze naturale, prinfre care, 53 s@ regaseasca Si
alanurile cu lucrérile propuse cenform salulslor tehnica de racordare emise de delindtori de ulil§ali. agreale
de solicitant cu aceslia. Atertie | i zona de profece a retelel DGER sa wlerrice exacutarea acestor lucrasi
t&r4 aprobarea prealabild a operatorulul DGSRY

2. Amplasaréa de obisctive nol, construchii noi gi'sau lucran de orice nalurd in zona de protectie a congucielor
te distibutie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau regiane-masurare a gazeior naturale (SRSISAM), a
stafidor de protectie catodicd (SPC) a racordurlor sau a instalafifor de utilizare a gazelor nalurale se
realizeard numal cu respectarea Normelor Tehrice: pening praiectarea, executarea si axploalarea sistamealor

=\

Distripaz Sud Mojele 5,8.L

el Marhaesi anr -5, Corp & Ny Bag. Gom  Jal2TIARGR0A
Qacial & Bucuresll 930254 Cil RO 23308035

Sl Canted 021 BITE Caprisl aaeinl 75200 810 o

digdrrgoerud-tatake. o
[ s e e T T N T —



[DISTRIGAZ SUD

RETELE

de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr, BR20E (distanke minime

admise penind regimul de medie peesiung, conform Tabal ar 1 sinr 2). 2 privvederiior Legii energie electrice

5 @ gazelor nalurale nr. 1232012 precum &1 a Ordinubul MEC nr. 4772003

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterli acestuia

4. Avizul esle emis Tn conformitale cu prevederile Ordinului MEC rv. 4772003, numai penina ampiasamentul
abiectivului propus, conform plarului anexal si Cerificatului da Urbanlam nr. 57 din 26.03.2024 eliberal
de Primaria Municipiului Curtea de Arges, Judetul Arges.

i

'l

DSOS S EHT RETELE -SRI
Gatalin Marian ILIE i Dvaorafionaly Cristiana JAGA
SEF DEPART&MEH{. [ pimen] WMaonions Gparater 't:an makii
DIRECTIA FLUX GAZ $I|OPERAMpIMAL ooy o
LR L et b ke

{2) ’Ir

Prezantul aviz este insolit de urmatoarets decumenme: plan da siuatie s¢.1:500
plan GIS DGR
Factura nr. 1805434921

Distrigar Sud Anjoda 5.8.L

B Moeaesti ni 485 Corp B Wi ey Como 1402 F28i2008
Bactal 4. Bucurasti, 030254 CUl RO2RI0AELE
Call Cantar 021 9375 Capital mockat TE- 101 D) led

il ig@Fauc-rajala-ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE MNESECRIET
? INSPECTORATLUL DE POLITIE ARGES NFS243 26/ 20,04, 2024
g FOLITIA MUN CURTEA DE ARGES N oxemplane 112
BIROLL EUTIER

Choerador ol date Cu Savdel cr gevsolal 7T

Ny

CATRE,
Domnul ALBINA-DUMITRU GEQRGEL
ras Ovidne, st Frunzelor, nr 284 jud Constanta

Urmare solicitérii dvs. din data de 19.09.2024, vi comunicdm Avizul faverabil
al institutiei noastre privind Intocmirea ,,PLANULUI URBANISTIC ZONAL-
penirn STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii
investitiei ,, CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANI,
FOISOARE SI IMPREIMUIRE TEREN" situat in Cortea de Arges. sir.Albina,
pet. "Coporoaie”, Judetul Arges.

Lucrdrile vor fi efectuate in conformitate cu Certificatul de urbanism nr.
57/28.03.2024 emis de Priméria Mun. Curtea de Arges.

Precizam faptul cfi in conformitate cu prevederile art. 105, pet. 8 din OUG
195/2002 aveti obligatia ca dupd efectuarea lueririlor si aduceti partea
carosabild la starea initiala.

Cue stimd,

N Lo DUMI _Ruf":-'mRLL
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
NeAID g Il 12. 2014

Ca urmare A nntificarii adracato Ao A REIMA CDEAITE HSEORGEL cu demiciliul fn comuna

) e e e g g s e gy e 80U JPUE- Construire cdsule de
cazare, restaurant, foisoare §i imprejmuire”, propus a fi amplasat in municipiul Curtea de
Arges, str. Albina, pct. “Coperoaie” nr. cadastral 89327, judetul Arges, inregistrati la A.F.M.
Arges cu nr, 19799/19.09.2024 41 a completarilor nr. 23848/25,11,2024,

in baza:

= HG or. 10002012 privind reorganizarea §f functionarea Agenflel Nationale pentry
Protectia Mediului 51 a instituiilor publice aflate in subordinea acestela:

= QUG nr, 195/2005 privind protectio mediului, aprobatd cu modificdr] prin Legea ar,
46512006, cu modificdrile si completdrile wltericare:

*  HG nr, 1076/ 2004 privind stabilireg procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planurl 51 programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor noturaie protefate, conservarea habitatelor
naturale, a florel 5i faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare:

= Ord. nr. T9/2010 pentru gprobarea Ghidulyi metodelogic priving evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sou projectelor asupra arfiter noturale pratejate de
interes comunitar;

= Ord. nr. 2387/ 2017 pentru modificarea Ord. nr. 1964/ 2007 privind institwirea regimului
de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitord, ca parte integrantd a
retelei ecologice europene Natura 2000 n Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges
#  Ca urmare a consultarii autorititilor publice participante in cadrul sedintei Comitetulul
Special Constituit din data de 07.10,2024;
= in conformitate cu prevederile art. 5 §1 8 amexel nr, 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 107672004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri st programe;
# in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,PUZ- Construire cdsute de cozare, restaurant, foiseare si imprejmuire™, propus
a fi amplasat in municipiul Curtea de Arges, str. Albina, pct, “Coporoaie™ nr. cadastral 89327,
judetul Arges, nu necesitd evaluare de mediu s5i nu necesiti evaluare adecvats 5 5@ va
supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a} gradul in care planul sau programul creeazd un codru pentru profecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplosamentul, natura, mdrime si—condifiile de
functionare, fie in privinta alocdril resurselor: At

* planul permite dezvoltarea zonei
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b) gradul In care planul saut programul fnfluenfeazd alte planurl §l programe, inclusiv pe
cele in core se integreazd sau care derivd din ele:
»  Terenul studiat cuS = 4564 mp este compus din:
- livada intravilan cu 5 = 4201 mg;
- livada extravilan cu 5 = 363 mp,
avand destinatia actuala a terenulii UTR: 4 Zond de locuinte Valea lasulul
- teren extravilan cu 5 = 363 mp, cu functiunea livada,
conform Certificatului de Urbanism nr. 57 din 28.03.2024 eliberat de Primaria
rmunicipiviui Curtea de Arges.

» Accesul la teren se reslizeazia din Str. Albina, situatd in partea de nord a
amplasamentului,

Prin PUZ se urmareste;

- introducerea teren in intravilan si amenajare complex turistic functiunea propusa ls-
institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ §i comercial -
turism.

- reglementarea urbanisticd a terenului  studiat in vederea investifiel propuse,
“Construire casute de cazare, restaurant, foisoare si imprejmuire”;

- Stabilirea conditiilor de realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare necesare Tunchiunii
propuse;

- POT max = 35%

- CUT max = 0,9

- Rhmax = 5+P - maxim P+IE«M
- H max la corniga = 10.00 ml

Bilant teritorial propus:

SUBZONE FUNCTIONALE | SUPRAFATA (mp) | PROCENT (%)
| Constructil cu functiune Is T Maxim 1597 | 35 '
LCircﬂ'[éii'imaﬁfb,' pietonale [ platforme - terase, parcaje | Maxim 1597 35
Spatil verzi amenajate T T Minim 13700 30
 TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA | 4564 100
Edificabil propLis:

- retras fata de alinjament Str. Albina , la nord 1a o distanta de minimum 8,00mt;

- retras fata de limita laterala vest — minim 3,00mi;

. retras fata de limita laterala est — minim 5,00ml;
retras fata de limita laterala sud — minim 13,00mi;

. in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de garaje,
platforme drumuri, parcaje si constructii pentry alimentarea cu utilitatl
supraterans sau subterane cu caracter tehnic.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in Interiorul parcelsi;

- se propun 15 locuri de parcare in cadrul parcelei;

Vecinatitile terenului studiat sunt:

Merd: Domeniu public nr. cad. 80731 Str. Albina din care se realizeaza accesul a
imobil; proprietate privata nr. cad. 81341 si 88435, proprietate privata
persoana fizica;

- Vest: proprietate privata persoana fizica; proprietate privata nr. cad 84274;
- Est: proprietate privata nr. cad, 89328 proprietate initiator documentatie,
= Sud:  proprietate privata:
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Alimentaroa cu energie electrica

Alimentarea cy energle electrica se va realiza prin racordarea la reteaua de energie glectrica
existentd in zond,

Alimentare cu gaze naturale 51 energle termica

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racord la reteaua de allmentare cu gaze
naturale a municipiului, existenta in zond.

Incilzirea spatiului se va realiza cu centrald termica functionald pe gaz.

Documentatia confine:
- Motificare intocmita de titular,
Prima versiune a planulid intocmita de arh, Mircea Savu,
Regulament Local de Urbanism intocmit de arh. Mircea Savu;
Certificat de urbanism nrnr. 57 din 28.03.2024 eliberat de Priméria municipiolui Curtea de
Arges;
- Act de dezmembrare nr. 35/30,01.2024;
- Awviz de oportunitate nr. 15/30.07.2024 emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
Plan de situatie 5i Plan de incadrare in zona;

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

# Respectarea propunerilor P.U.Z, - lui.

» Respectarsa celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritati.

% Dupd aprobarea PUZ, in faza DTAC este necesara obtinersa Wotificarii de Asistenta de
Specialitate in sandtate publica, conform Ord. MS. Mr. 103042009

% Se va solicita la autoritatea competentd pentru protectia mediului emiterea actelor de

reglementare corespunzatoare fiechrel atape a planului de investitii.

Informarea si participarea publiculul la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

A P.M. Arges a astgurat accesul liber al publiculut la informare prin:

» anunt de mediu publicat in ziarul ,Actualitatea Argesand” in data de 19.09.2024, respectiv
in data de 22.09.2024 privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

# documentatia depusda a fost accesibild spre consultare de catre public pe toatd durata
deruldrii procedurii de reglementare la sediul APM Arges;

» anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare afisat pe pagina de internet a
APM Arges Tn data de 28.11.2024;

% anuntul privind luarea deciziel etapei de ncadrare publicat de catre titularul de plan in
data de 29 noiembrie 2024, in ziarul ,Actualitatea Argesana”.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenclosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ultericare.
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

FAZA: PLIZ

PROIECTUL : CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT,
FOISOARE 51 IMPREEIMUIRE TEREN

AMPLASAMENT: MUN. CURTEA DE ARGES, 5STR. ALBINA, PCT,
~COPOROAIE", IUD, ARGES,

BENEFICIAR : ALBINA DUMITRU GEORGEL
ALBINA DUMITRU REVEICA

PROIECTANT DE SPECIALITATE;
S5.C. ARGBEST EXPERT TOTAL S.R L.
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Aviz geotehnic preliminar

Date generale

Prezentul studiu a fost intogmil pentry determinarea conditiilor
geolehnice in vederea stabiliri intocmirii PUZ pentru proiectul :

SJCONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT,
FOISOARE 31 IMPREIMUIRE TEREN".

Beneficiar ; Albina Dumitru Georgel

Albina Dumitru Reveica

Terenul destinat constructiel este proprictatea beneficiarulul si se
situgaza in intravilanul Municipiului Curtea de Arges, Str. Albina,
Pet. Coporoaie™, Jud. Arges.

Suprafata cercetata nu este ocupata de constructii.

Terenul nu este raversat de o linie electrica aeriana, nu sunt conducte

comunale subterane purtatoare de apa sau gaze,

Morfologia

Obtectival pentru care s-a solicitat prezentul studio este localizat din punct de
vedere administrativ- teritorial in Mun. Curtea de Arges | aserare urbana situata pe valea
raului Arges . intr-0 zona de depresiune intracolinara din culoarul depresionar al Argesului.
Din punct de vedere geografic, depresiunca Curtea de Arges este situata in Subcarpatii
Getici (in centrul Subcarpatilor Argesului). In cadml Subcarpatilor Getici, perimetrul este
localizat in zona Muscelelor subcarpatice argesene, subunitate care, pe toata desfasurarea,
mtre Dambovita si Topelog, se caraclerizeaza printr-o dispunere izolata a depresiunilor
limitrofe muntilor, fapt ce tradeaza slaba influenta s tectonicii s originea lor predominant
eroziva, de contact,

O prnet de vedere peomorfoloeie, amplasamentul se incadresza in zona de terasa
araului Arges . Depozitele sedimentare ce apar la #i sunt recente (Holocene) - nisipuri,
pietrisuri, -argile, prafuri, iar roca de baza este reprezensata in zona prin argile, marne,
argile mamoase, pietrisern, misipun si bolovanisuri,

Terenul se pote constdera ca find olan st orizontal.
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Clima

Lin purret de vedere climatic, Mun. Curtea de Arges se afla in etajul climei de dealuri de
peste 300 m. cu temperaturi medii anuale in jur de 7°C, cu minime medii anwale de -2,9°C in
luna fanuarie si maxime medii anuale de +19.7°C in luna iunie. Precipitatiile medii anuale
inregistreaza valori in juc de BOO oim, cu luni secetoase {ianuarie-februarie-martie) si luni cu
ploi abundente (mai-iunie-iulie). Regimul eolian este determinat de succesiunea si frecventa

sistemelor barice, de circulatia penerala a maselor de aer, avand pondere vanturile de NV, de V
si NE.
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Adancimea maxima de inghet in zona este de 0,90 m.de la CTN.
Hidrogeologia
Lin puenct de vedere hidvografic, perimetrul face parte din bhazinul raului
Arges , bazin cu o densitate n retelei de 0,35 km/kmp in aceasta zona. Principalul curs

de apa este raul Arges, cudirectia de curgere NV-SE,

Apele pluviale sunt in prezent eliminate prin colectare in reteaun de canalizare a
arasului.

Geotehnica
Zona in care este situat amplasamentul este stabila si nu prezinta
nict un pericol viitor al unet alunecan de teren sau eroziuni,

Terenul are o suprafata plana 51 orizontala.
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Riscul geotehnic

In contormitate cu NORMATIVUL PRIVIND DOCUMENT ATIILE
GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTII NP 074/2014, amplasamentul cercetat se incadreaza in
categoria geotehnica 2 cu rise geotehnic moderat {punctaj tetal 12).Factoni luati in considerare |a
stabilirea riseului geotehmic sunt wematorii:

Conditii de teren teren dificil 6
Apa subterana fara epuizmente |
Clasa constrictied normala 3
Vecinatati fara risc 1
Zona selsmica ag: = 11,20 |
Total 12 puncte
Pentru determinarea litologiei terenului a fost forat un sonda;

geotehnic cu prelevare continua de probe.

In sondaj a fost stabilita urmatoarea coloana litalogica:
Foraj |

- 000 - (.60m— sol vegeal;

= (L60-  1,80m - argils nisipoasa, cafeniu inchis cu benz
brune si cenusii, micaceu, plastic
consistent-moale,

- L0 - 2,10m - argila nisipoasa, cafeniu cu benzi cenusii si
roscate-brune, slab micaceu, plastic moale
Foraj 2

= () - 0.60n — sof vepetal;

- 0.60-  1,80m - nisip prafos argilos, cafeniu inchis cu
benzi brune si cenusii, micaceu, plastic
consistent-moale.

- 180 — 2, 10m — praf msipos argilos, cafeniu cu benzi cenusii si
roscate-brune, slab micacew, plastic moale |

Forag 3
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= 0,00 - 060m - sol vegelal;
- 60 - 1,80m- nisip prafos argilos, cafeniu deschis cu
benzi brune si cenusii, micaceu plastic

- 1,80 -2 10m — argila nisipoasaprafl nisipos argilos, cafeniu cu
henzi cenusii si roscate-brune, slab micacen, plastic moale

Concluzii si recomandari

Amplasamentul ocupa o suprafata plana s orizontala. Terenul este
ferit de pericolul inundatiiler, eroziunilor sau alunecarilor de teren,
Fundatiile se vor executa direct in terenul natural, la adancimea
minima de 1, 10m.
Dimensionarea fundatiifor se va face utilizand pentru presiunesa
conventionala de baza valoarea:
Pc =150 kPa conform NP 074-2014

In conformitate cu P 100-2013 amplasamentul se inscrie in zona
seismica de caleul caracterizata de urmatorii parametn ;
ag = 0,20g
Te= 0,75

Harta seismica Romania
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Pentru DTAC se va realiza un studiv geotchnic detaliar, avizat de
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1;5000
NECESAR EMITERI AVIZUILUI PUZ

Judetul: Arges

iafa: Mun, Curten de Arges vun. L e Arjres
Conform PLIG avizan
Mun. Curtea de Arges, 5tr. Albina, Pet,"Coporaate" Prin HCL nir,
Hcletul Ar) din data de




DPRES VASTE CATALIN |

OPREA CLALDIE

LIMITS CE PROPRIETATE

CONSTRUCTIE FROFUSA

WONSTRUCTIE EXESTENTA

PLATFORMSS AGLES ALITD

ALER 51 TROTUARE
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SE PROPUNE CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE,
RESTAURANT, FOISOARE 81 IMPREJMURE TEREN
INCHCATOR| URBARISTICI

|, Guprafaka $aren 4564 60 mp (shodista)

2. Bugrafals aled si platforma max, (5897 mp

4. Suprafata spabiv verde ams=najal min. 1370 mp

5. Congrochi max, 1597 mp

B, Nr, panaje propase - 15 b

7. C1-Restaurant - regim naltima = P

&, C2-Faizar - ragim inaltime = P

& CEC13-Casute - ragim inatime = P

INDICI DE OCUPARE A TEREMULLN
POT exisl = 00%

CULT. awisl =000

P.OT. prapus = 3500 %

CALT. propus = 0.8

VEREIE A TR
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BEMEFFCINR AL RIS, LA THL GG R 51
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES
13 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges
_.EH ['J-‘l Adresa BCPI: Localitate: Curtea de Arges, Str. Valea Danului, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:

0374478899, Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2535 / 2024
Intocmit astazi, 06/09/2024, privind cererea 20662 din 01/08/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ALBINA-DUMITRU GEORGEL

2. Executant: Arapu Carmencita-Maria

3. Denumirea lucrarilor receptionate: CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE
S| IMPREJMUIRE TEREN

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

PAD_ref 20.08.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA Arapu Carmencita-
159 ref 20.08.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA Arapu Carmencita-
PAD 01.08.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Arapu Carmencita-
159 01.08.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Arapu Carmencita-
15 30.07.2024 [act administrativ Primaria Curtea de Arges
57 28.03.2024 |act administrativ Primaria Curtea de Arges
4526 07.03.2024 Jact administrativ BCPI Curtea de Arges

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2535 au fost receptionate 1 propuneri:

* SUPORT TOPOGRAFIC pentru PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ), pentru obiectivul « CONSTRUIRE CASUTE DE
CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE SI IMPREJMUIRE TEREN” , in mun. Curtea de Arges, Strada ALBINA, pct.
"Coporoaie"..jud. Arges , avand nr. cadastral / CF 89327 cu suprafata de 4564 mp. . Orice modificare a
suportului topografic, depus la receptia documentatiei pentru PUZ, implica anularea procesului verbal de
receptie si obtinerea altui proces verbal de receptie. Receptia se refera strict la suportul topografic pentru
PUZ. Schimbarea destinatiei terenului, se va face conform reglementarilor urbanistice in vigoare. Se vor
atasa ulterior: Avizul Consiliului Judetean Arges si Hotarirea Consiliului Local mun. Curtea de Arges de
aprobare PUZ .

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

89327 Avertizare Receptia 4980089: Imobilul TR-1756-1 se suprapune cu terenul 89327 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4980089: Imobilul TR-1756-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IONEL BUCIUC

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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ARGES, CURTEADE ARGES. STR. ALBINA, PCT ,COPOROAIE’, NR. €AD. 8932
MEMORIU TEHNIC

CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE
S| IMPREJMUIRE TEREN

ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBINA, PCT. ,COPOROAIE”, NR. CAD. 89327

PLAN URBANISTIC ZONAL

1. INTRODUCERE

11. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:
CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE S| IMPREJMUIRE TEREN

Faza proiectare:
PLAN URBANISTIC ZONAL

Amplasament:
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBINA, PCT. ,COPOROAIE”, NR. CAD. 89327

Beneficiar:
ALBINA-DUMITRU GEORGEL
ALBINA-DUMITRU REVEICA

Proiectant general:
SC RAUM PROIECT SRL
Str. Viisoarei, nr. 6A, Sector 1, Bucuresti

arh. Mircea Savu

Data elabordrii:
AUGUST 2024
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1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei documentatii se referd ia dezvoltarea pentru o perspectiva imediaté si medie a unei
zone apartinand intravilanului Municipiului Curtea de Arges cu construirea unui obiectiv avand functiunea de
restaurant, casute turistice, receptie, in conditiile unui nou cadru legislativ (modificarea / completarea sau
aparitia unor acte normative noi). Obiectul lucrarii il constituie elaborarea documentatiei de urbanism PUZ -
CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT, FOISOARE S! IMPREJMUIRE TEREN aferent
pentru o suprafata de teren 4564mp, situata Tn intravilan - livada 4201mp si extravilan — 363mp livada. Pe
teren, la momentul actual nu exista constructii. Destinatia terenului stabilita prin P.U.G. — U.T.R.:4 ZONA
DE LOCUINTE VALEA IASULUI .

Documentatia va urmdri identificarea si diagnosticarea disfunctionalitafilor si formularea recomandarilor si
prescriptiilor in scopul valorificarii potentialului amplasamentului si al zonei.

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal va deveni principalul instrument de lucru si control al Primériei
Municipiului Curtea de Arges Tn demararea si derularea pe parceld a operatiunilor urbane . Documentatia va
servi la stabilirea regulilor de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente pentru suprafata de teren de
4564mp a amplasamentului studiat.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE, RESTAURANT,
FOISOARE SI IMPREJMUIRE TEREN cu dotarile si amenajarile aferente.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere :

- Terenul are acces din strada Albina .

- Realizarea de constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati cu efectuarea
prealabila de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigura dezvoltarea
corecta a zonei studiate.

- Folosinta actuala a terenului este de arabil. Conform Certificatului de Urbanism nr.57 din 28.03.2024
destinatia actuala a terenului este teren intravilan U.T.R.:4 ZONA DE LOCUINTE VALEA IASULUI pe
o suprafata de 4201 mp si extravilan pe o suprafata de 363mp.

PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESENATE:

Uo1 - INCADRARE IN PUG SC.,.

U02 -IMAGINE SATELIT SI INCADRARE IN ZONA SG: f

U03 - SUPORT TOPOGRAFIC SC. 1/500
U04 — SITUATIE EXISTENTA — ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/500
U05 - REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1/500
U06 — REGIM JURIDIC SC. 1/500
Uo7 — PLAN PROPUNERE MOBILARE SC. 1/500
U08 — RETELE TEHNICO - EDILITARE SC. 1/500

13. SURSE DOCUMENTARE :

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :
- Plan Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat cu HCL nr. 18/ 27.12.2001 si HCL
nr. 165/ 26.11.2018;
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- Studii de teren executate pe amplasament

1.3.2. Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Judetean Arges;

- Date culese de proiectant in teren.

1.3.3. Baza topografica
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra si a fost executat —
societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges.

1.3.4. Metodologia utilizata si cadru legal

Metodologia utilizata este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al planului urbanistic zonal” aprobat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr.50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

- Legea fondului funciar (nr.18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994):

- Legea cadastrului imobiliar si publicatii imabiliare (nr.7/1996);

- Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998);

- H.G.R. nr.25/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996:

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediu de viata al populatiei;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

- Codul Civil;

2. SITUATIA EXISTENTA

21. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtea de Arges este situat in partea de nord a judefului Arges, la o distants de 38 km de
municipiul resedinta de judet Pitesti, la 36 km de municipiul Ramnicu Vélcea, resedinta judefului Valcea si la
45 km de municipiul Campulung. Curtea de Arges — este un toponim topografic compus pe baza apelativului
curte (cu sens de ,resedinta domneasca®) si a determinativului Arges (la origine, hidronim). Cu o suprafata de
6.952 ha, Curtea de Arges este al treilea oras ca marime al judetului Arges dupa Pitesti si Campulung.
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2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritoriul administrativ al municipiului Curtea de Arges se desfascara in depresiunea intracolinard cu acelas

nume, intre dealurile Subcarpatiler Argesului (Muscelele Argesului) si la contactul cu Piemontul Getic, pe
valea raului Arges. Ea face parte din “Depresiunea celor 7 muscele” aldturi de depresiunea Tigveni la vest si
Depresiunea Musétesti la est. Relieful Depresiunii Curtea de Arges reprezinta o imbinare complexa de forme
variate ca geneza si varsta. Interfluviile, includ nivele de eroziune, terase, si lunci, pe care se dezvoltd o gamé
largé de procese de modelare. Sectorul subcarpatic cunoscut sub numele de ,muscele” corespunde in cea
mai mare parte unei structuri atipice, monoclinale, de sedimente paleogene, miocene si pliocene, depuse in
marginea nordicd a Depresiunii Getice, transgresiv fatd de cristalinul getic al M.Fagaras. Stiva de depozite
monoclinale este dispuséa in benzi paralele, din ce Tn ce mai noi spre sud si din ce in ce mai puternic redresate
spre nord, la contactul cu muntii. Caracteristicile structurale si litofaciale atipic subcarpatice se regasesc si la
nivelul resurselor minerale, intre care lipsesc petrolul si gazele naturale. Tn schimb n sedimentele pentiene si
daciene din molasa recenta existd acumulari de carbune inferior dar in strate subtiri i frecvent foarte umede.
Depresiunea are o motivatie genetica dubla, structurala (subsecventd) si litologicd (selectiva): afluentii
(subsecventi) ai retelei principale de rauri (consecventa) au sculptat in sedimente mai slabe, marno-argiloase,
greso-nisipoase etc. sectoare de vale mai largi (de regula la confluente) si asimetrice, cu versantii sudici scurii
si puternic Tnclinai (cuestiformi) iar cei nordici prelungi gi mai domoli. In depresiune interfluviile si Tnseusrile
sunt mai inalte, ele fiind numai niste largiri ale vailor principale in sedimentarul pliocen friabil.

Modelarea fluviald, stimulatd atat de nivelul de bazad mai coborat, pe care 7l reprezintd Argesul, cat si de
subsidentele locale, combinatd cu procesele de pe versanti despaduriti a generat un relief extrem de

complex, fragmentat ,in culise”, cu acumulari bogate, forme de eroziune selectiva.

2.2.1. Conditii hidrogeologice

Reteaua hidrografica de pe teritoriul Municipiului Curtea de Arges apartine sistemului hidrografic Arges-
Vedea prin raul Arges si este alcatuita din:

O cursuri permanente de apa

O cursuri temporare de apa

O lacuri de acumulare si canale de derivatie

Analiza elementelor hidrografice in stransa dependenta cu ceilalti factori fizico-geografici prezinta o deosebita
importanta atat din punct de vedere teoretic deoarece ajuta la descifrarea evolutiei regiunii, cat si din punct de
vedere practic, prin masurile ce pot fi luate pentru amenajarea si valorificarea potentialului hidrografic in

diferite domenii ale economiei.

2.2.2. Conditii geotehnice
Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul studiat s-a executat un foraj geotehnic realizat pana la 8m
adancime fata de nivelul terenului natural.
Stratificarea rezultata este prezentata in detaliu in studiul geotehnic.
Presiunea conventionala de calcul de care se va tine seama la proiectare va fi de 220 KPa.
Adancime de inghet - Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea
maximé de Tnghet a terenului natural, de care se tine seama n proiectarea lucrarilor de fundatii in
conformitate cu prescriptiile tehnice Tn vigoare, se considera adancimea maxima de inghef intre  -80 si -90
cm de la cota terenului natural fara strat de zapada protector.
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Amplasamentul cercetat se incadreaza in zona seismica de calcul “C’ - potrivit prevederilor de proiectare

antiseismica stabilite prin normativul P 100-1/2004, pentru perimetrul care face obiectul prezentului studiu se
cunosc parametrii: perioada de colf : Tc =1,60s si acceleratia terenului pentru proiectare: Ag=0,24¢g

2.2.3. Conditii climatice

Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care se distinge
pozitia Municipiului Curtea de Arges in cadrul regiunii. Astfel, la atributele specifice climei tarii noastre,
continental - moderata de tranzitie, se adauga cele de depresiune si de culoar, din care deriva o serie de
consecinte.

O Factorii climatici

Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul continental moderat cu o temperature medie anuala a aerului
de 8,6°C. Cifra este deosebit de semnificativa. Media termica multianuala de peste 8°C reprezinta pentru
Curtea de Arges, un bilant termic radiativ care favorizeaza cultivarea deopotriva a leguminoaselor,plantelor

tehnice,cerealelor pentru boabe, vitei de vie, pomilor fructiferi , etc., in conditii climatice optime.

2.2.4. Consideratii asupra amplasamentului
Terenul are acces direct din strada Albina .

Suprafata studiata prin PUZ este de 4564 mp.

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei fizice ALBINA-DUMITRU GEORGEL si ALBINA-
DUMITRU REVEICA imobilul nu este grevat de sarcini, imobilul este format din 2 parcele cu nr. Cadastrale
86221 si 88121, iar drepturile de proprietate asupra lor sunt inscrise in Cartea Funciara. Amplasamentul este
delimitat de Strada Albina in partea de nord a parcelei si de drum acces in partea de sud-vest a parcelei .

23. CIRCULATIA

Amplasamentul este delimitat de Strada Albina in partea de nord a parcelei .

24. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.
Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local Curtea
de Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de
4564mp suprafata care a generat PUZ-ul, compusa din teren situat in intravilan 4201mp - destinatia
terenului stabilita prin P.U.G. — U.T.R.:4 Zona de locuinte Valea lasului si teren extravilan 363mp cu

urmatoarele functiuni: livada.

2.9. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

Exista 3 tipuri de riscuri naturale in teritoriu:
-riscul seismic
-risc de inundabilitate

-risc de instabilitate.
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila
In zona studiata , in imediata vecinatate a amplasamentului exista instalatii centralizate de alimentare cu apa
potabila pentru uz gospodaresc,
Constructia propusa pe amplasament se va alimenta cu apa potabila menajera prin intermediul unei retele
din tevi montata ingropat in sol sub limita de inghet in zona de aliniament a parcelelor propuse.

Imobilul se va racorda la reteaua de alimentare cu apa propusa in zona.

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

Instalatia exterioara de canalizare pluviala
In zona nu exista retea de colectare a apelor pluviale. Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata
acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata terenului.

Instalatia exterioara de canalizare menajera

Colectarea apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la camine.
Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama
incastrata in beton , iar in interior vor fi o serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de
racord sau de intersectie.
Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846
Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in bazinul vidanjabil.

2.6.3. Alimentare cu energie termica

In zona studiata nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de transport al

agentului termic, incalzirea constructiei se va face individual cu centrala termica pe gaze.

2.6.4. Alimentare cu gaze naturale
In prezent in zona exista retea de distributie a gazelor naturale.
Amplasamentul are acces la reteaua de distributie aflata in functiune. Constructia propusa va fi racordata la

reteaua de distributie gaze naturale

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica
Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0.40kV) este de tip aerian si subteran (in zona centrala a
localitatii). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de
medie tensiune.
In zona amplsamentului studiat exista retea de distributie a energiei electrice , constructile propuse se vor

racorda la retea.

2.]. PROBLEME DE MEDIU
Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al Municipiului Curtea de Arges este
apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediulul, printr-o judicicasa coordonare a
factorilor poluanti atat in teritoriu administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-se seama de problemele

specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
2.8. CALITATEA AERULUI

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile, in special de-a lungul marilor artere .

La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare,
unitatile de transport si unitatile cu profil agro-zoo.
In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct de la sursa.

2.8.1. Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot afecta calitatea
apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai putin epurate. Pentru a nu
afecta calitatea apelor in zona studiata se vor prevedea masuri de epurare a apelor uzate evacuate din zona

amplasamentului.

2.8.2. Sursele de apa
Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere :
- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu (8-10m);
- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontul de nisip
Cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potablilitate, fiind slab agresiva fata de metale.

2.8.3. Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functionalitatea de servicii si turism, nu va avea un impact
deosebit asupra factorului natural si uman, atat timp cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor

de urbanism si nu vor fi respectate principiile “Dezvoltarii durabile”.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITATI ALE AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul se afla situat pe Strada Albina .

Suprafata studiata prin PUZ este de 4564mp.

Terenul studiat este proprietate privata a persoanei ALBINA-DUMITRU GEORGEL si ALBINA-DUMITRU
REVEICA imobilul nu este grevat de sarcini, imobilul este format din 2 parcele cu nr. Cadastrale 86221 si
88121, iar drepturile de proprietate asupra lor sunt inscrise in Cartea Funciara.

3.1.2. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.
Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local Curtea
de Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in suprafata totala de
4564mp suprafata care a generat PUZ-ul, compusa din teren situat in intravilan 4201mp - destinatia
terenului stabilita prin P.U.G. - U.T.R.:4 Zona de locuinte Valea lasului si teren extravilan 363mp cu

urmatoarele functiuni: livada.
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3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate Tonumente ale naturii sau rezervatii

naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa necesite
aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Pe teren sunt necesare lucrari de sistematizare verticala pentru realizarea retelei de colectare a apelor

meteorice de pe drumul propus (rigole) si de pe proprietati.

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in cadrul amplasamentului studiat va fi realizat din Strada Albina in partea de nord a

amplasamentului.
De asemenea in cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructiei

propuse. Capacitatea cumulata a parcajului propus va fi de 15 locuri.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROPUS

Prin Planul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenului situate atat in intravilan cat si in extravilan in
suprafata de 4564 mp cu scopul introducere teren in intravilan si amenajare complex turistic functiunea
propusa fiind_ls — institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si commercial -

Turism.

Suprafata terenului — 4564 mp este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente acestora :
precum si zone ocupate de circulatii, spatii verzi amenajate.

Capacitatea maxima / minima a fiecarei functiuni este detaliata in tabelul de mai jos :

SUBZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA (mp) PROCENT (%)
Constructii cu functiune Is Maxim 1597 35
Circulatii auto, pietonale / platforme - terase, parcaje Maxim 1597 35
Spatii verzi amenajate Minim 1370 30
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA 4564 100

3.4.1. Pentru zona Is propusa se recomanda :

- Edificabil propus:
o retras fata de aliniament Str. Albina , la nord |a o distanta de minimum 8,00ml ;
+ retras fata de limita laterala vest — minim 5,00ml;
e retras fata de limita laterala est — minim 5,00ml;
o retras fata de limita laterala sud — minim 13,00ml;

- in fasia rezultata intre edificabil si aliniament se permite amplasarea de garaje, platforme drumuri,

parcaje, si canstructii pentru alimentarea cu utilitati supraterane sau subterane cu caracter tehnic.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se

propun 15 locuri de parcare in cadrul parcelei cu acces din Strada Albina;
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3.4.2. INDICI URBANISTICI PROPUSI

3.4.2.a. Zona Is — institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
POTmaxim = 35% CUT maxim = 0,9
Hmaxim la cornisa = 10.00 ml Rh maxim = P+1E+M

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
Cladirile nou propuse se vor racorda la toate utilitatile existente in zona.

3.5.1. Alimentarea cu apa potabila
Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare la reteaua de apa
potabila din zona. Necesarul de apa va asigura : alimentarea cu apa a constructiilor propuse; intretinerea
spatiilor verzi. Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90, STAS
1846-90. Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie din zona.

3.5.2. Canalizarea apelor uzate
Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in bazin vidanjabil
Colectarea apelor uzate menajere de |la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate la camine.
Caminele vor fi din beton , prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac metalic montat pe o rama
incastrata in beton , iar in interior vor fi o serie de trepte metalice fixate in peretele lateral. Caminele vor fi de
racord sau de intersectie. Dimensionarea instalatiei de canalizare se face conform STAS 9470 si STAS 1846

3.5.3. Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de

hidrocarburi cu deversare la bazinul vidanjabil.

3.5.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale
Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale fata de folosirea combustibulului solid sau
lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a imobilelor si dotarilor din zona studiata. Alimentarea cu gaze
naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de distributie de gaze naturale existenta in
zona. Se recomanda ca imobilele si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrala si centrale termice
proprii.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica
Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in sistem
L.E.S., in masura in care reteaua existenta o permite, cu acordul detinatorului si alimentarea viitoarei
constructii. Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente

obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

o Impact ce are loc in timpul constructiei imobilelor propuse;

° Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste

efecte sunt temporare.
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In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.

3.6.1. Poluarea asrului

3.6.1.a. Faza de constructie a cladirilor
Calitatea aerului va fi foarte putin afectat de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.
Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute.

3.6.1.b. Faza de exploatare
Efectul este redus.

3.6.2. Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora la viitoarea constructie provin din : transportul rutier — prin zgomotul produs in
timpul rularii autovehiculelor, etc. (nivel redus).

3.6.3. Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.
Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.

3.6.4. Poluarea solului

3.6.4.a. Faza de constructie a cladirilor
Definitor la impactul asupra solului :
- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;
- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar
delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;
- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii
solului;

3.6.4.b. Faza de exploatare
- ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute retele de

canalizare catre microstatia de epurare;

- acumulari de zapada : configuratia terenului poate conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de
zapada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie
ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta;

- poluarea chimica : nu se vehiculeaza substante chimice;

- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza substante radioactive;

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere (care se trateaza separat)
si a grupurilor sanitare (in acest caz folosindu-se retele de canalizare).

3.6.5. Deseurile

3.6.5.a. Faza de constructie a cladirilor
In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii

de montaj, precum si din materiale de constructii ramase.
Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuiesc evacuate prin firma specializata de salubritata in baza

contractului .

3.6.5.b. Faza de exploatare
In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de activitati legate de specificul

functiunii.
Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin serviciul de

salubritate al Municipiului Curtea de Arges in baza unui contract de prestari servicii.
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3.6.6. Afectarea biodiversitatii

3.6.6.a. Faza de construire a cladirilor
In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia magazinului nu constituie o sursa de
poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie,
Impactul produs de lucrarile de realizare a magazinului asupra vegetatiei existente va fi foarte redus, noxele
produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii destul de frecvente si
rapide a maselor de aer.

3.6.6.b. Faza de exploatare
In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi concentrarile de substante fitotoxice in atmosfera se vor

situa sub limitele de admisibilitate.

3.6.7. Arii protejate
In zona afectata de amplasare a imobilelor nu se gasesc arii naturale protejate.

3.6.8. Impactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie; pierderii unui fond de locuinte sau
servicii; pertubarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala; litigiilor cu caracter
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

3.6.9. Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic, teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de

tipul inundatiilor si alunecarilor de teren :
- terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice mai mare de 10m);
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziunilor;

3.6.10. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se propune un procent de minim 30% din suprafata parcelei pentru organizarea de spatii verzi amenajate.
Spatiileverzi vor avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

3.]. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Amplasamentul se afla in proprietate persoanelor private ALBINA-DUMITRU GEORGEL si ALBINA-
DUMITRU REVEICA .

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, conform legislatiei in vigoare a fost necesara
elaborarea documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere ca o parte din se afla in extravilan si ca functiunea propusa este alta decat cea
reglementata prin PUG, prezenta documentatie urmareste introducerea in intravilan si reglementarea unei
suprafete de 4564 mp, aceasta suprafata fiind propusa in Is — institutii publice si servicii, cu caracter

predominant administrativ si comercial - Turism.

Intocmit:
arh. Mircea Savu
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Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 4564 _mp

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 4564 _mp , suprafata care a generat PUZ-
ul, compusa din teren situat in intravilan 4201mp cu functiunea livada si teren extravilan 363mp cu
functiunea livada. Pe teren, la momentul actual nu exista constructii.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in
limitele teritoriului studiat in PUZ. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE CASUTE DE CAZARE,
RESTAURANT, FOISOARE S| IMPREJMUIRE TEREN de pe teritoriul municipiului Curtea de Arges din
judetul Arges.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integranta a acestuia, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 525/27 iunie 1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate, Legea
350/2001 legea amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Ghid GM
010/2000 privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ. Regulamentul se elaboreaza in
conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului. Printre acestea se inscrie si
Planul Urbanistic General al municipiului Curtea de Arges — aprobat de catre Consiliul Local Curtea de Arges
prin hotararea nr. 18/27.12.2001

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorie de teren atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat PUZ a fost impartit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriptii specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune
predominanta, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin limitele cadastrale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consilului Local si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor
prevazute de lege.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc. se vor
realiza numai in intravilanul aprobat al municipiului, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice :

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;
- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze cladirile;
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- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;

. existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr. 1943/2001 al M.L.P.A.T. de aplicare
a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie;

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT si CUT, prevazute in documentatie;

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor Ia retele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare,

- asigurarea platformelor de intoarcere.

2.1 REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatile de urbanism prin plansa de
Reglementari.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de
protectie se asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea detinatorilor acestor
terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art.8 din R.G.U.).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai dupa descarcarea
acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural al judetului Arges

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de natura sa nu
creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea civilizata.

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARARER INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si
C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conform art. 16 - R.G.U.
| INDICATORI URBANISTICI P.O.T. SI C.U.T. |

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
(construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si
suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR

. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 119/2014
. Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se poate face cu avizul
administratorului acestuia.
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. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U. _ _ o
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului
privat. _ B
Regim de aliniere - linia constructiior care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii : pe aliniament, retras de la
aliniament. )

° Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art.24 —
R.G.U. si Codului Civil.

. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar
nu mai putin de 2.00m.

2.4. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumuri si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor — vezi
‘art. 25 si Anexa nr. 4 — R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese pietonale corespunzatore importantei si destinatiei constructiei conform art.26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica PUZ.

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele existente, sau propuse, de apa, la instalatiile de canalizare existente, sau propuse, si de energie
electrica conform art. 27 - R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare, autorizarea realizarii
constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si realizarii unui
tip de canalizare de grup.

2.6. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

° Parcelarea

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulative urmatoarele conditii, conform art. 30 - R.G.U. :
—  Front la strada : minim 12.00m (constructii izolate);
—  Suprafata minima a parcelei : 200mp (constructii izolate);
— Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
B Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.
° Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul
general al zonei — vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmari plin-gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale traditionale sau noi-moderne de calitate
superioara, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

3
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97. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S1IMPREJMUIRI

. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor
in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992-URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor
art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

® Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.
Se recomanda ca suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate
publica sa se asigure plantarea cel putin al unui arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 30% din suprafata studiata.

. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 —din R.G.U.

3.1 URBANISTICE

3.1. DESTINATIA TERENURILOR SI CONSTRUCTIILOR

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a
acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de
urbanism.

Amplasamentul studiat este situat in intravilan, conform legislatiei in vigoare a fost necesara elaborarea
documentatiei urbanistice de fata.

Avand in vedere functiunea propusa, prezenta documentatie urmareste reglementarea unei suprafete de
9301 mp, functiunea propusa pentru aceasta suprafata fiind Is — institutii publice si servicii, cu caracter

predominant administrativ si comercial ;

3.2. GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Functiunea dominanta a subzonei este de servicii cu caracter predominant administrativ si comercial,

Is — institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial;

. Utilizari admise :
a. constructii cu functiune turistica si servicii;
b. restaurante ,baruri, cofetarii,cafenele.
c. activitati functionale complementare care sustin si potenteaza functiunea principala.
d. activitati de intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise.
e. parcaje la sol

f. spatii verzi amenajate.
Utilizari admise cu conditionari :
g. Constructii si amenajari care prezinta un grad mare de risc tehnologic;
Utilizari interzise
h. Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat
i. Crestera animalelor
j. Depozitare en gros
k. Statii intretinere auto
|.  Curatatorii chimice
m. Platforme depozitare materiale refolosibile si deseuri urbane




REGULAMENT P.U.L

A, PCT ,,COPOROAIE", NR. CAD. 89327

3.4, CONDITII DE CONFORMARE S1 AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBIN

§ Aliniament

. Strada Albina respecta profilul existent - cca. 9,00ml;

° Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele Jaliniamentul .
In cazul subzonelor compacte cladirile vor fi amplasate la alinierea cladirilor existente.

Fac exceptie subzonele cu cladiri existente, limitrofe drumurilor care vor trebui largite unde amplasarea

fata de aliniament va respecta profilul transversal propus.

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii respective / aleii

carosabile :

- retragerea fata de aliniament, a cladirii nou propuse, este retras fata de aliniament la o distanta de
minimum 8,0m, iar strazile au profile minime de 9,00ml.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia parcajelor, imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0.35m
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

. Amplasarea in interiorul parcelei.

Cladirile nou propuse se va retrage fata de limitele laterale si posterioara astfel :
e retras fata de limitele laterale vest — minim 5,00ml ;
e retras fata de limita laterala est — minim 5,00ml ;
o retras fata de limita posterioara sud — minim 13,00ml .

. Accese carosabile

Fiecare parcela trebuie sa se asigure conditii pentru acces din spatiul carosabil al autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe aceasta astfel:
a. Accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil (de regula peste trotuar) pe parcela prin
portiunea de aliniament care sa permita cuplarea acceselor la doua parcele invecinate.
In cazul de fata :

. accesul la teren va fi realizat din Strada Albina in partea de nord a amplasamentului.

. Stationarea autovehiculelor

. stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, se
propun 15 locuri de parcare pe parcela studiata cu acces din Strada Albina.

. Accese pietonale

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul din spatiul pietonal al persoanelor.
a. Accesul pietonal pe parcela, direct, se va asigura prin aliniamentul parcelei.
In cazul de fata :
- accesul la teren va fi realizat din Strada Albina;
° Retele tehnico - edilitare
Construirea pe fiecare parcela se poate face numai atunci cand exista posibilitati de racordare (conditii
tehnice de executie si disponibilitati de capacitate ) confirmate prin avizele gestionarilor de utilitati la
urmatoarele retele tehnico — ediliitare sau posibilitate de asigurare a acestora in sistem propriu , local.
a. Apa potabila
b. Canalizare
c. Energie electica
d. Gaze naturale
. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Is — institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

Hmaxim la cornisa = 10.00 ml Rh maxim = P+1E+M

Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei;

. garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se interzice folosirea culorilor astrale si saturate pentru fatadele cladirilor ;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

o Conditii de echipare edilitara

- alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie a
Municipiului Curtea de Arges ;

- apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatile sanitare interioare si dirijate spre bazin
vidanjabil.
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- apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului; colectarea de pe parcaje se va face prin intremediul unui separator de
hidrocarburi cu deversate la bazin vidanjabil.

. alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua de medie
tensiune ce alimenteaza municipiul Curtea de Arges;

. alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea uneia din retelele de
distributie de gaze naturale existente in municipiul Curtea de Arges.

. Spatii libere si spatii plantate

- spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- procent de minim 30% din suprafata parcelei va fi pentru organizarea de spatii verzi amenajate.

. Imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente si se vor raporta la imprejmuirile imediat invecinate.
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2.00m.

. catre drumul de acces imprejmuirile se vor amplasa pe viitoarea limita .

3.5. POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE 0CUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI

a. POT — Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
b. CUT - Coeficient maxim de utilizare a terenului = CUT maxim = 0,9
c. Inaltimea maxima a constructiei este de 10.00 ml. la cornisa

Inaltimea constructiilor se masoara din punctul cel mai coborat al terenului parcelei , pana la planul orizontal
generat, dupa caz, de partea superioara a cornisei aticului, partea inferioara a cosoroabei, gri
structurii acoperisului.

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES

ViZAT SPRE NES CHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-gef
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ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. ALBINA, PCT ,COPOROAIE"
PLAN DE ACTIUNE

cateqgoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati_si

cateqoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

INr. |Categorii de costuri in sarcina cui cade cheltuiala |

crt.
. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice _
11 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare BENEFICIAR ‘
- Intocmire PUZ '
- Studiu de prefezabilitate |
- Studiu de Fezabilitate | |
i - Studii de teren (topo, geo, hidro)
- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini,
: - verificari de proiect
.2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistentd tehnica BENEFICIAR

respectiva |

I.3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor BENEFICIAR
L4 | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii BENEFICIAR
pentru atribuirea contractului de lucrari i a contractelor de servicii de '
proiectare

L |
Il. Cheltuieli Pentru Realizarea Investitiei

1.1 ! Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului ‘ BENEFICIAR

- cheltuieli pentru protectia mediului ,

- cheltuieli pentru amenajarea terenului;

12 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivelor ' BENEFICIAR
1.3 | Cheltuieli pémru ar_nénajarea drumului de acces ' BENEFICIAR
4 | Cheltuieli pentru investitia de baza ' BENEFICIAR

- Constructii si instalatii;

- Montaj utilaje tehnologice;

- Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj;

- Utilaje féra montaj si echipamente de transport;

- Dotéri;

- Active necorporale
15 | Alte cheltuieli ' BENEFICIAR
- organizare de santier ;
. - comisioane, taxe, cost credit ;

- cheltuieli diverse i neprevazute.

PRIMARIA MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES
JUDETUL ARGES

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Aviz Arhitect-sef
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